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A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele

Jaka je cena obvyklé spoluvlastnického podilu id. 1/2 (jedné poloviny) k pozemku parc. €.
36/4 zahrada, zapsané¢ho na LV €. 264 pro obec a k.u. Dolni Véstonice?
Dale je tkolem:
- uvést prislusenstvi nemovitosti
- uvést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava
- stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho ptisluSenstvi

2. Uéel znaleckého posudku
Pro exekucni fizeni €.j. 97EX 622/17 vedené soudnim exekutorem JUDr. Karlem Urbanem

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly sd€leny Zadné skutecnosti majici negativni vliv na pifesnost zavéru
posudku. Pfesnost zavéru posudku je ovlivnéna skutecnosti, Ze znalci byl povinnym odepten
vstup na pozemek a nebyla tedy umoznéna detailni prohlidka se zamétenim stavby.

B. Vycet podkladu

1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Pti vybéru dat byly pouzity predevsim vetejné zdroje a dale archiv realitni inzerce, viz. nize.

2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Usneseni JUDr. Karla Urbana, soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno — mésto ¢.j.
97EX 622/17-116 ze dne 07.05.2025

Vypis z katastru nemovitosti, z LV ¢. 264 pro obec a k.i. Dolni Véstonice, vyhotoveny
dalkovym piistupem dne 07.05.2025, aktualni udaje o vlastnictvi ovéfeny na portale CUZK
Usneseni Méstského soudu v Brn€ ve véci 58 D 656/2002 - dodate¢né projednani dédictvi po
pani Andéle Kopiivové

Portal CUZK - Informace o pozemku p.¢. 36/4 a Kopie katastralni mapy k.. Dolni Véstonice;
Informace o srovnavanych nemovitostech

Povodiovy plan CR

Uzemni plan Dolni Véstonice

Maly lexikon obci CR

Statistika nezaméstnanosti z izemniho hlediska - zdroj portal MPSV

Vlastni databaze realizovanych prodejii, cenové udaje byly poskytnuty Katastralnim ufadem,
KP Bteclav

Systém MoniT firmy Diotima, s.r.o0., Praha, ktery archivuje a analyzuje realitni inzerci

Mapa oblasti, ortofotomapa — portal /'www.google.cz/maps/

Prohlidka a zji$téni na misté samém (pouze z mistni komunikace)

Informace o nemovitosti sdélené pfitomnym povinnym Mgr. Vitézslavem Kopiivou

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro zpracovani posudku lze povazovat za vérohodné, skute¢ny stav hodnocené

nemovitosti byl v rdmci moZznosti zjiStén pii mistnim Setfeni, udaje o srovnavanych
nemovitostech znalec operativné sestavil jednak prohlidkou nebo z archivu realitnich nabidek,
piipadné z vetejné dostupnych zdroji. V pfipad¢ pouziti informaci z nabidek realitnich
kanceldfi je nutno brat v uvahu skutecnost, Ze v nabidce prodeje nemovitosti jsou
prodéavajicim Casto vyzvedavany kladné vlastnosti ptedmétu prodeje, kdezto negativa byvaji
ponc¢kud potlaCovana, skuteCny stav je tfeba zhodnotit na zéklad¢ osobni prohlidky,
fotodokumentace a zkuSenosti znalce.

C. Nalez

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka nemovitych véci (pouze z mistni komunikace) byla provedena dne 12. 6. 2026 za
pritomnosti povinného Mgr. Vitézslava Koptivy

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Jihomoravsky
Okres Breclav
Obec Dolni Véstonice
Katastralni uzemi Dolni Véstonice (630331)
Ulice V Zahradach
PSC 691 29
Pocet obyvatel 306
List vlastnictvi ¢islo 264
Vlastnici:
1. Kopftiva Vitézslav Mgr. podil 1/2
Rooseveltova 565/4, Brno-mésto, 60200 Brno
2. Podbteckd Milena podil 1/2

Srbska 1457/23, Kralovo Pole, 61200 Brno

3. Dokumentace a skute¢nost

Na pozemku se nachazi nemovitd stavba, ktera je jeho soucasti, a kterd neni doposud zapsana
v katastru nemovitosti, vlastnictvi je dokladovano shora uvedenym Usnesenim M¢stského
soudu v Brn¢ ve véci dédického fizeni ¢.j. 58 D 656/2002-146

4. Celkovy popis nemovitych véci

Pozemek parc. &. 36/4 zahrada o vyméfe 503 m® se nachazi v ulici V Zahradach, tj. ve
vedlejsi ulici na severnim okraji obce Dolni Véstonice, okoli je zastavéno nesouvislou
zastavbou samostatné situovanych rodinnych domd, resp. rekrea¢nich domku. Dle aktualniho
uzemniho planu nalezi pozemky na jizni strané ulice, kde lezi i hodnocena parcela ¢. 36/4, do
plochy ur¢ené k bydleni v rodinnych domech, pozemky na severni stran¢ lezi v plose rodinné
rekreace. Soucasti hodnoceného pozemku je stavba, kterd nebyla doposud kolaudovana a neni
evidovana v katastru nemovitosti. Jednd se o zdény, dvoupodlazni objekt uzivany pro
individualni rekreaci, stavba se nachazi v zastavéném tzemi obce, jeji zastavénd plocha
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nepfesahuje limitnich 80 m” a dle odst. 5, § 13 ocefiovaci vyhlasky je tedy rekreacnim
domkem, proto je jeji administrativni cena zjiSténa porovnavacim zpisobem podle § 35
vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. Po levé strané vjezdu na pozemek se nachdzi dievénd jednopodlazni
killna, tato doplituje uZivani stavby hlavni, jeji zastavéna plocha nepiesahuje 100 m” a je tedy
vedlejsi stavbou ve smyslu § 16, odst. (1) vySe uvedené oceilovaci vyhlasky, jeji cena je
zahrnuta v cené stavby hlavni. K pfislusenstvi hodnocené nemovitosti mimo zminénou ktilnu
dale nalezi nasledujici venkovni Upravy - pfipojka elektfiny, venkovni schody umoziujici
vstup na terasu nad ¢asti ptizemi, oploceni plotem z pozinkovaného pletiva a plotova vrata z
ocelovych trubek s vyplni z draténého pletiva. Pozemek je osdzen skupinou trvalych porostt
rizného druhu a stafi. Pristup k nemovitosti je po komunikaci s zivicnym povrchem, v misté
je mozné napojeni na elektiinu, vefejny vodovod a kanalizaci, na plynovod nikoliv, jedna se o
zonu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné. Parkovani na vetejné komunikaci je v
misté omezené, mozné je pouze na vlastnim pozemku, vzdalenost k nejblizsi zastavce vetejné
dopravy (autobus) je 400 m. Obec Dolni Véstonice nemd vydanu cenovou mapu stavebnich
pozemkd, podle Malého lexikonu obci CR ma 306 obyvatel, disponuje rozsifenou ob&anskou
vybavenosti, mira nezaméstnanosti v obci je niz8i nez primérna mira nezaméstnanosti v kraji.
Jizni Cast obce nalezi do CHKO Pélava (pfedmétny pozemek nikoliv), obec lezi Upati
Pélavskych kopcti, v bezprostiedni blizkosti Novomlynskych nadrzi, jedna se o geograficky
vyznamnou oblast s vinatfskou tradici a nariistajicim turistickym potencialem, z hlediska trhu
s nemovitostmi jde o velmi atraktivni a zddanou lokalitu. Hodnoceny pozemek p.¢. 36/4,
jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, dle udaji KN neni zatizen zadnym vécnym biemenem, ani
jinou pravni zavadou, ale je zatizen zastavnimi pravy k zajisténi pohledavek.

D. Posudek

Obsah

1. Ocenéni podle vyhlasky
1.1. Pozemek — § 4
1.2. Rekrea¢ni domek — § 35
1.3. Trvalé porosty — § 40 - § 47
2. Porovnavaci metoda

1. Ocenéni podle vyhlasky

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)

Jde o geograficky vyznamnou lokalitu, poptavka vyrazné¢ ptevySuje nabidku, realné
dosahované ceny vyrazné prevysuji administrativni ceny zjiSténé podle ocetiovaci vyhlasky, z
uvedeného divodu je navysena hodnota znaku €. 5 na +0,30.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) III. Poptavka je vyssi nez nabidka 0,06
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy III. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo —0,01
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00

prodejnost nem. véci



7
8
9

Index trhu

Vliv pravnich vztahti na
prodejnost (napfi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napft. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodiové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

_5_

I. Negativni — prodej podilu

III. Vlivy zvySujici cenu — viz. vyse

IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

S
1T=P6xP7xP8xP9x(1+_ZlPi) ~ 1,320

Index polohy (ptiloha €. 3, tabulka ¢. 3, Stavby pro rodinnou rekreaci)

1
2

(O8]

9
10
11

Index polohy

Popis znaku

Druh a tcel uziti stavby
Ptevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostredi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava
Poloha pozemku nebo stavby z

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

Obyvatelstvo
Nezaméstnanost
Vlivy ostatni neuvedené

1.1 Pozemek — § 4

Na zahradé¢ p.¢. 36/4 byl vystavén zdény rekreaéni domek, ktery je se zemi spojen pevnym
zékladem, z hlediska § 9 zdkona o ocenovani majetku se tedy zastavéna Cast pozemku
posuzuje jako pozemek stavebni, nezastavéna cast se uziva jako zahrada v jednotném
funkénim celku se stavbou. Jednd se o rovinaty pozemek s béznymi zékladovymi
podminkami, pfistup je po komunikaci s Zivicnym povrchem, v misté je mozné napojeni na
elektfinu, vefejny vodovod a kanalizaci, na plynovod nikoliv, parkovani je v mist¢ mozné jen
na vlastnim pozemku. Negativni vlivy dle tab. 2, pfilohy €. 3 nejsou.

Hodnoceni znaku
I. Rekrea¢ni domek
III. Rekreacni oblasti

II1. Okrajové Casti obce
II. Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité
v obci

II. V okoli nemovité véci je castecné
dostupna obcanska vybavenost obce

VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s

moznosti parkovani na pozemku
II. Zastavka od 201 do 1000 m
II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby
na pozemku
II. Bezproblémové okoli
III. NiZz8i nez je primér v kraji
II. Bez dal$ich vlivli

11
=P x (1 +22Pi) = 0,893

0,03

0,30

1,00
1,00

1,00
1,00

0,85
0,05

0,05
—0,05
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
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Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Dolni Véstonice
Nazev okresu Bfteclav
Zakladni cena vychozi ZCy = 3529~ K&/m?®
Uprava vychozi zakladni ceny (ptiloha ¢. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 Hospodatsko-spravni vyznam II. Katastralni uzemi obce ve vyznamné 0,90
obce turistické lokalité
3 Poloha obce VI. Vzdalenost nad 10 km od okr. mésta 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce II1. Autobusové zastavka 0,90
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni
nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCv x O] X Oy X O3 X O4 X Os x O = 1121,— K&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popripadé
s jejich prisluSenstvim

Soucet vymér pozemku ve funkénim celku vp = 503 m*
Redukéni koeficient podle § 5 odst. 6 se neuplatiiuje pro soucet vymér do 1 000 m?.

Indexy pro upravu zidkladni ceny stavebnich pozemku

Index trhu It = 1,320
Index omezujicich vlivi (ptiloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetng; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky II1. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna tzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivia 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+ 21 P; = 1,000
=
Index polohy Ip = 0,893
Index cenového porovnani I =1Ip x Ig X Ip = 1,179

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x1=1321,6590 K&/m?



Parc. ¢. Nazev Vyméra [mz] Cena [KC¢]
36/4 zahrada 503 664 794,48
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 1/2

Cena po upravé = 332 397,24 K¢
Pozemek (podil 1/2) — zjiSténa cena 332 397.24 K¢

1.2 Rekreaéni domek — § 35

Hodnoceny, samostatné situovany, nepodsklepeny rekrea¢ni domek mé dvé nadzemni
podlazi, pticemz druhé podlazi neni nad celym pidorysem piizemi, stiecha nad ¢asti ptizemi
je plocha, ma ztejmé pochiiznou Gpravu a zabradli a uziva se jako terasa piistupna venkovnim
schodistém, druhé nadzemni podlazi domku je zastieSeno nizkou pultovou stfechou s
taskovou krytinou, na pruceli je jednopodlazni ptistavek, ktery je rovnéz zastieSeny nizkou
pultovou stfechou s palenou krytinou. Vnitini dispozice neni znama, domek je udajné napojen
pouze na elektfinu, objekt dle sdéleni povinného neobsahuje zddné hygienické vybaveni.
Objekt je zdény, vystavény tradicnim zplsobem z palenych cihel nebo porobetonovych
tvarnic a bez mimotadného vybaveni. Detailni popis pfedpokladanych konstrukci a vybaveni
je uveden nize. Vzhledem k tomu, Ze obestavény prostor hodnoceného rekreacniho domku
&ini méné nez 1 100 m’, je jeho administrativni cena zji§téna podle § 35 shora citovaného
ocenovaciho ptfedpisu. Podle odst. (5) § 35 zahrnuje cena zjisténa porovnavacim zptisobem i
cenu vedlejsi stavby (dfevéné kiilny), jeji zastavéna plocha totiz ¢ini méné nez limitnich 25
m” a v cend domku je zahrnuta také cena b&Znych venkovnich Gprav, v daném ptipadé jde jen
o ptipojku elektfiny, venkovni schody, oploceni a plotova vrata. Objekt byl vystavén ve dvou
etapach, stavebni povoleni pro stavbu zahradniho domku bylo vydano dne 8.bfezna 1989 pod
¢.j. 9/89, ptistavba k zahradnimu domku byla schvalena dne 24.04.1994. Kolaudac¢ni tizeni
doposud neprobéhlo, resp. neni uloZeno ve spisu na obecnim tfadé. Udrzba domku se jevi
jako mirné podprimérnd, pro dalsi uzivani je zfejmé zaddouci provedeni mensich stavebnich
Uprav.

Pozn.: Rozméry domku bylo mozné pouze odméfit v katastralni map¢, resp. stanovit
odhadem na zaklad¢ prohlidky, zaméfeni nebylo umoznéno.

Podlazi

Nazev Zastavéna plocha
I. nadz. podlazi 7,00 x 6,00 + 2,25 x 1,50 = 4538 m*
II. nadz. podlazi 4,00 x 6,00 = 24,00 m’
Soudet = 69,38 m’
Obestavény prostor OP

I. nadz. podlazi (7,00 x 6,00 + 2,25 x 1,50) x (0,10 + 2,40 + 0,30) = 127,05 m’
I. nadz. podlazi 4,00 x 6,00 x (2,30 +3,00) x 1/2 = 63,60 m’
Obestavény prostor — celkem = 190,65 m’

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim typ B



Konstrukce zdéna

Podsklepeni nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1. NP
Podlazi se dvéma nadzemnimi podlazimi

Vybaveni

WX R WD —

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Zéaklady — bet. pasy s izolaci

Zdivo — zdéné z PC, resp. porobet. tvarnic v tl. 30 cm
Stropy — stropni vlozky HURDIS, resp. podbiti krovu
Stiecha — krov pultovy, resp. plocha stfecha

Krytina — taskova palena

Klempiiské konstrukce — uplné, pozink. plech
Vnitini omitky — vapenna Stukova omitka

Fasadni omitky — hlazenad vapenocementova omitka
Vné;jsi obklady

Vnitini obklady

Schody — betonové s PVC

Dvete — df. hladké

Okna — dfevéna zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti — PVC, keramicka dlazba
Podlahy ostatnich mistnosti — PVC, keramicka dlazba
Vytapéni — lokalni na tuhé paliva

Elektroinstalace — svételna i tfifazova

Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace

Vybaveni kuchyné

Vnitini vybaveni

Zachod

Ostatni

Ocenéni

Urceni zakladni ceny za m® (ptiloha €. 24, tabulka €. 1)

Kraj Jihomoravsky
Obec Dolni Véstonice
Pocet obyvatel 306

Zakladni cena ZC 4215~ Ké&/m?

Index konstrukce a vybaveni (ptiloha ¢. 24, tabulka €. 2)

DN P W=D

Obj. podil Hodnoceni

7,10 % Standardni
22,30 % Podstandardni

8,40 % Standardni
5,20 % Standardni
3,20 % Standardni
0,80 % Standardni
6,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,40 % Nevyskytuje se
2,30 % Nevyskytuje se
2,40 % Standardni
3,30 % Standardni
5,20 % Standardni
2,20 % Standardni
1,10 % Standardni
4,40 % Podstandardni
4,10 % Standardni
0,60 % Nevyskytuje se
3,00 % Nevyskytuje se
1,80 % Nevyskytuje se
0,50 % Nevyskytuje se
2,80 % Nevyskytuje se
0,50 % Nevyskytuje se
5,10 % Nevyskytuje se
0,40 % Nevyskytuje se
3,60 % Nevyskytuje se

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
Typ stavby II. Nepodsklepeny s plochou stiechou B
Druh stavby ITI. Samostatny rodinny dim 0,00
Provedeni obvodovych stén III. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
Tloustka obvod. stén I. mén¢ jak 45 cm —-0,02
Podlaznost II. Hodnota vice jak 1 do 2 véetné 0,01
Napojeni na veiejné sité I. Pouze ptipojka elektr. energie -0,10

(pfipojky)
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6 Zpusob vytapéni stavby I. Lokalni na tuha paliva -0,08
7 Z&Kkl. prislusenstvi v RD I. Bez zakladniho pftislusenstvi nebo pouze  —0,10
suchy zachod, chemické WC
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Gpravy ITI. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvortici III. Standardni ptislusenstvi - vedlejsi stavby 0,05
prislusenstvi k RD celkem do 25 m?
11 Pozemky ve funkénim celkuse  II. Od 300 m? do 800 m? celkem 0,00
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85"
ptedpoklad provedeni menSich stavebnich
uprav
" Rok vystavby / kolaudace 1989
Rok celkové rekonstrukce 1994
Stafi stavby y 37
Koeficient pro upravu s 0,815
12
Index konstrukce a vybaveni Iy = (1 + 121: Vi) x Vi3 = 0,526
Zakladni cena upravena ZCU=Z7C x Iy = 2 217,09 K¢/m?
Index trhu It = 1,320
Index polohy Ip = 0,893
Cena stavby urcend porovnavacim zpiisobem
CSp=O0P x ZCU x It x Ip = 498 247,95 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 1/2
Cena po upravé = 249 123,98 K¢
Rekreacni domek (podil 1/2)— zjiSténa cena 249 123.98 K¢

1.3 Trvalé porosty — § 40 - § 47

Na zahrad¢ se nachdzi skupina ovocnych i1 okrasnych dfevin rtizného druhu a stari,
vzhledem k ucelu zjiSténi administrativni ceny je cena trvalych porostli stanovena
zjednoduSenym zptsobem podle § 47 ocenovaci vyhlasky, pokryvna plocha porosti ¢ini 75

2
m".

Ovocné dieviny, vinna réva a okrasné rostliny zjednoduSenym zpiisobem —

§ 47

Plocha Nazev Parc. ¢.  Koef. Jedn. cena poz. Celkova cena
75 m® zahrada 36/4 0,065 1321,6590 K¢ 6 443,09 K¢
Trvalé porosty zjednoduSenym zptsobem § 47 — celkem = 6 443,09 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 1/2

Cena po upravé = 3 221,55 K¢
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Trvalé porosty (podil 1/2) — zjiSténa cena 3 221,55 K¢
Ocenéni podle vyhlasky celkem (podil 1/2) — zjiSténa cena 584 742,77 K&

2. Porovnavaci metoda

Obvykla cena, definovana v § 2 odst. (2) zdkona o ocenovani majetku v a¢inném znéni, se ve
smyslu uvedené definice urCuje porovnanim s cenami sjednanymi, vzdy za predpokladu, ze je
k dispozici statisticky dostatecné vyznamny soubor informaci, podle § 1a, odst. 2, pism. a)
ocenovaci vyhlasky nejméné 3 srovnatelné¢ prodeje. Srovnavan je pozemek s netypovym
rekreacnim domkem, nelze proto ptfedpokladat, Ze se na trhu objevi piesné totoznd nemovitost
také s ohledem na skutecnost, Ze cena kazdé nemovitosti je vyznamnou mérou ovlivnéna jeji
lokalizaci, i¢elem uziti (trvalé bydleni ¢i rekreace v kombinaci s vinnym sklepem) a v daném
piipad¢ ve vysledné cen¢ hraje vyznamnou roli také cena pozemku. Porovnavany jsou tedy
nemovitosti, které se obvykle v n€kterém z podstatnych kriterii 1isi, jejich odliSnosti jsou pak
nize vyjadieny v cené koeficienty (1. mista; 2. stavebné¢ technického stavu a pouzitych
konstrukefi; 3. velikosti a vybaveni; 4. ptisluSenstvi stavby hlavni; 5. pozemku - tvar, velikost,
konfigurace, vybaveni inz. sitémi). Porovnavany jsou realizované prodeje pozemku ur¢enych
k rekreaci, prodej chaty Dolni Véstonice, ul. V Zahradach e.¢. 90, probéhl v roce 2021,
vzhledem ke stejné lokalité byl tento prodej zafazen do srovnani, zakladni cena je v tomto
pfipadé upravena koeficientem casovym, ktery byl stanoven dle primérného narlstu cen
objektt k rekreaci (udaje za celou CR). Porovnavana je vzdy nemovitost jako celek,
informace o porovnavanych nemovitostech vychazi z nabidek realitnich kancelafi, tyto jsou
uvedeny v pfiloze tohoto posudku. Pfi porovnani bylo u hodnoceného rekreacniho domku
mozno vychéazet pouze ze stavu predpokladaného na zakladé vnéjsi prohlidky, leteckého
snimku a informaci od sousedli a obecniho ufadu, detailni prohlidka nebyla ze strany
povinného umoznéna.

Srovnatelné nemovité véci

1. D. Véstonice - KS V-5480/2025-704
2. D. Véstonice - KS V-1527/2021-704
3. Bavory - KS V-4/2026-704

4. Mikulov KS V-4644/2025-704

5. Lednice - KS V-4988/2025-704

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. D. Véstonice - KS V-5480/2025-704

Cena nemovité véci (CN) 5500 000,— K¢
Konista 1,00
Kstavu 1 905
Kvelikosti 1 ,05
Kpfl'sluienstvi 1 , 00
Kpozemku 0940
Kéasovy 1 ,00
Upravena cena (UC) 2425 500,— K¢
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2. D. Véstonice - KS V-1527/2021-704

Cena nemovité véci (CN)

3900 000,- K¢

Kml'sta 1,00
Kstavu 0,90
Kvelikosti 0,75
Kp Fislusenstvi 0 , 90
Kpozemku 0,90
Kéasovy 1 , 19
Upravena cena (UC) 2 537 466,75 K¢

3. Bavory - KS V-4/2026-7

04

Cena nemovité véci (CN)

2390 000,— K¢

Kml'sta 1 ,20
Kstavu 0,90
Kvelikosti 1 ,00
Kpﬁsl usenstvi 0 , 90
Kpozemku 1,00
Kéasovy 1 ,00
Upravena cena (UC) 2323 080,— K¢

4. Mikulov KS V-4644/2025-704

Cena nemovité véci (CN)

2415 000,- K¢

Kml'sta 1 , 10
Kstavu 0,95
Kvelikosti 1 ,05
Kpfl'sluienstvi 1 , 00
Kpozemku 0,85
Kéasovy 1,00
Upravena cena (UC) 2252 379,94 K¢

S. Lednice - KS V-4988/2025-704

Cena nemovité véci (CN)

800 000,- K¢

Kml'sta 1 . 15
Kstavu 1 ,20
Kvelikosti 1 , 50
Kpfz'slufenstvt’ 1 , 00
Kpozemku 1 , 50
Kéasovy 1 ,00
Upravena cena (UC) 2484 000,— K¢

kde UC = CN x (Kmista X Kstavu x Kvelikosti X Kpﬁsluienstvi X

Minimalni cena
Primérna cena
Maximalni cena
Porovnavaci hodnota

Kpozemku X Kc'asovy)

2 UC/5

2252 379,94 K¢
2 404 485,34 K¢
2 537 466,75 K¢
2 404 485,34 K¢



Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil
Cena po upravé

Porovnavaci hodnota (podil 1/2)

3. Obvykla cena — celkem

—12 -

X 1/2

= 1202 242,67 K&

1202 242,67 K¢

Obvykla cena spoluvlastnického podilu neni rovna aritmetickému podilu z celkové OC
nemovitosti, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dal§imi
spoluvlastniky, popt. nemtiize nemovitost viibec uzivat (napt. RD s jednim bytem).

Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma typ nemovitosti a vyse podilu,
v daném piipadé se jedna o podil 1/2 na nekomercni nemovitosti, v souladu se znaleckym
standardem AZO ¢. 1 je proto snizena vypoctend porovnavaci hodnota o 20 %.

1202 242,67 x 0,80 =961 794,14 K¢

Obvykla cena

E. Rekapitulace

1. Ocenéni podle vyhlasky
2. Porovnavaci metoda

960 000,- K¢

584 740,— K¢
1202 242,67 K&

Vysledna obvykla cena: 960 000,— K¢

Cena slovy: devétsetSedesattisic K¢

F. Zaver

1. Citace zadané odborné otazky

Jaka je cena obvykla spoluvlastnického podilu id. 1/2 (jedné poloviny) k pozemku parc. €.
36/4 zahrada, zapsaného na LV €. 264 pro obec a k.i. Dolni Véstonice?

Dale je ukolem:
- uvést piislusenstvi nemovitosti

- uvést zndma vécnd bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava
- stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho ptislusenstvi

2. Odpoveéd

Vysledna cena obvykla spoluvlastnického podilu id. 1/2 (jedné poloviny) k pozemku parc. €.
36/4 zahrada, zapsané¢ho na LV €. 264 pro obec a k.u. Dolni Véstonice €ini:

Vysledna obvykla cena: |960 000,— Ké|

Cena slovy: devétsetSedesattisic K¢
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PiisluSenstvi hodnocené nemovitosti tvofi dievéna vedlejsi stavba (ktilna) a venkovni upravy
- pripojka elektfiny, venkovni schody umoziujici vstup na terasu nad ¢asti ptizemi, oploceni
plotem z pozinkovaného pletiva a plotova vrata z ocelovych trubek s vyplni z draténého
pletiva.

Dle udaji KN neni nemovitost zatizena zadnym vécnym bfemenem, nebyly k ni sjednany
vyménky a ndjemni, pachtovni smlouvy ¢&i predkupni prava

Vysledna obvykla cena spoluvlastnického podilu 1/2: 960 000,— K¢

Cena slovy: devétsetSedesattisic K&

3. Podminky spravnosti zavéru

Spravnost zavéru posudku je ovlivnéna spravnosti odhadovaného vybaveni, stavu a pouzitych
konstrukei rekreatniho domku, prohlidku a zaméfeni nebylo mozno provést.

Prohlaseni o uvédomeéni si nasledki védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkt podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho #adu / § 110a zdkona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim Fizeni soudnim (trestni ¥ad).

Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada naklada

Znale¢né a ndhradu naklada uctuji dokladem ¢. 13/26

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitych véci. Znalecky tkon
je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢&islem 038808/2025 a ve znaleckém deniku

pod pof. ¢. 3861.
Podpis znalcg:

V Bfeclavi, 29. 6. 2026

G. Seznam pfriloh

Str. 1. Fotodokumentace
2.—6. Vypis z katastru nemovitosti, z LV ¢. 264
7.—9. Usneseni Méstského soudu v Brné ve véci 58 D 656/2002

10. Kopie katastralni mapy k.u. Dolni Véstonice s ortofotem
11, Kopie katastralni mapy — 8ir3i vztahy

12. Povodiiovy plan CR

13 Uzemni plan Dolni Vé&stonice — hlavni vykres

14. — 18. Informace o srovnavanych nemovitostech



Rekreacni domek na p.¢. 36/4

Drevéna kulna bez zakladu

Boc¢ni pohled




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 13:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 622/17 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584436 Dolni Véstonice
Kat.lzemi: 630331 Dolni Véstonice List vlastnictvi: 264

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kopfiva Vitézslav Mgr., Rooseveltova 565/4, Brno-mésto, 601022/- 1/2
60200 Brno
Podb¥ecki Milena, Srbska 1457/23, Kralovo Pole, 61200 616127/- 1/2
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
36/4 503 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek v celkové vysi 105 100,00 K&
k podilu id. 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Méstska sprava socialniho zabezpeceni Brno, Veveri
979/5, Vevefi, 66020 Brno
Povinnost k
Koptiva Vitézslav Mgr., Roo ltova 565/4, Brno-mésto,
60200 Brno, RC/ICO: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeéeni o ztfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) ¢&.3j.47002/320-8030-10.8.2016-704/14/P-Zp ze dne
10.08.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 12.08.2016 16:20:51. Zapis proveden
dne 06.09.2016.

V-6432/2016-704

Poradi k 12.08.2016 16:20

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 36 280,00 K&
k podilu id. 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Méstska sprava socialniho zabezpeceni Brno, Veveri
979/5, Vevefi, 66020 Brno
Povinnost k
Koptiva Vitézslav Mgr., Roo ltova 565/4, Brno-mésto,
60200 Brno, RC/ICO: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpecéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 47002-320/8030/27.04.2017-01896/3354/16Bzp -
1 ze dne 27.04.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 28.04.2017 16:38:409.
Zapis proveden dne 24.05.2017.
V-3495/2017-704

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 13:55:02
Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 584436 Dolni Véstonice
Kat.tzemi: 630331 Dolni Véstonice List vlastnictvi: 264

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k 28.04.2017 16:38

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavek v celkové vysi 100 933,00 Ké
- k podilu id. 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Méstska sprava socialniho zabezpeceni Brno, Veveri
979/5, Vevefi, 66020 Brno
Povinnost k
Kopfiva Vitézslav Mgr., Roo ltova 565/4, Brno-mésto,
60200 Brno, RC/ICO: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 47002/320-8030-1.2.2019-5791/17/LV-Zp ze dne
01.02.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 05.02.2019 16:19:38. Zapis proveden
dne 27.02.2019.

Vv-857/2019-704
Poradi k 05.02.2019 16:19

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, k zajisténi darniové pohledavky ve vysSi 427 866,- K& a jejiho p¥islusSenstvi
podle rozhodnuti spravce dané &.j. 2866551/21/3001-80541-713102
k podilu id. 1/2

Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Kopfiva Vitézslav Mgr., Roo ltova 565/4, Brno-mésto,
60200 Brno, RC/ICO: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3j.2866551/21/3001-80541-
713102 (Uzemni pracovisté Brno I) ze dne 27.05.2021. Pravni a&inky zapisu k
okamziku 27.05.2021 07:47:58. Zapis proveden dne 18.06.2021; uloZeno na prac.
Breclav

Vv-4228/2021-704
Poradi k 27.05.2021 07:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.j.2866551/21/3001-80541-

713102 (Uzemni pracovisté Brno I) ze dne 27.05.2021. Pravni G&inky zapisu k

okamziku 27.05.2021 07:47:58. Zapis proveden dne 18.06.2021; uloZeno na prac.
Bfeclav

V-4228/2021-704
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.j.2866551/21/3001-80541-

713102 (Uzemni pracovisté Brno I) ze dne 27.05.2021. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 27.05.2021 07:47:58. Zapis proveden dne 18.06.2021; uloZeno na prac.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 13:55:02

Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 584436 Dolni Véstonice
Kat.lzemi: 630331 Dolni Véstonice List vlastnictvi: 264

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Bfeclav
vV-4228/2021-704

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavek v celkové vysi 147 825,00 K&
k podilu id. 1/2
Oprdvnéni pro

Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro Kraj Vysocina,
Jihomoravsky kraj a Zlinsky kraj, Vevefi 454/7, Vevefi,
60200 Brno

Povinnost k
Kopfiva Vitézslav Mgr., Roo ltova 565/4, Brno-mésto,
60200 Brno, RC/ICO: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) &.j. 47002/390805/24/320/LV ze dne 07.10.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 08.10.2024 13:00:31. Zapis proveden dne
30.10.2024.

V-5969/2024-704
Poradi k 08.10.2024 13:00

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k

Kopfiva Vitézslav Mgr., Roo ltova 565/4, Brno-mésto,
60200 Brno, RC/ICO: 601022/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-622/2017 -9 Exekutorsky
ufad Brno - mésto ze dne 12.05.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.05.2017
16:51:12. Zapis proveden dne 17.05.2017; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-6322/2017-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 1/2
Povinnost k
Kopfiva Vitézslav Mgr., Roosevelto 65/4, Brno-
mésto, 60200 Brno, RC/I1C0: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97 EX-622/2017 -16 ze dne
23.06.2017. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku 23.06.2017 16:55:08. Zapis
proveden dne 27.06.2017; ulozeno na prac. Breclav

Z-3758/2017-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 97 EX-622/2017 -
16. Pravni moc ke dni 10.07.2017. Pravni aucéinky zapisu k okamziku 05.08.2020
16:20:09. Zapis proveden dne 11.08.2020; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-3287/2020-704

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 13:55:02
Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 584436 Dolni Véstonice
Kat.tzemi: 630331 Dolni Véstonice List vlastnictvi: 264

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k
Kopfiva Vitézslav Mgr., Roo ltova 565/4, Brno-mésto,
60200 Brno, RC/ICO: 601022/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-6012/2018 -11
Exekutorsky G¥ad Brno-mésto ze dne 23.11.2018. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku
06.12.2018 20:27:32. Zapis proveden dne 10.12.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto

z-14400/2018-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k

Kopfiva Vitézslav Mgr., Roosevelto 65/4, Brno-
mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 169EX-6012/2018 -22 ze dne
28.11.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 30.11.2018 20:46:11. Zapis
proveden dne 12.12.2018; ulozeno na prac. Bfeclav

Z-4865/2018-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 169 EX-6012/2018
-22. Pravni moc ke dni 17.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 24.01.2019
20:12:52. Zapis proveden dne 28.01.2019; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-348/2019-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k

Kopfiva Vitézslav Mgr., Roosevelto 65/4, Brno-
mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 601022/
Parcela: 36/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 169 EX-6012/2018 -125 ze dne
22.06.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.06.2021 21:06:42. Zapis
proveden dne 24.06.2021; ulozeno na prac. Breclav

Z-2576/2021-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 169 EX-6012/2018
-125. Pravni moc ke dni 10.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
10.08.2021 21:38:29. Zapis proveden dne 12.08.2021; uloZeno na prac. Brfeclav

Z-3168/2021-704
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k

Koptiva Vitézslav Mgr., Roosevel 65/4, Brno-
mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 60102;i
Parcela: 36/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 169EX-6012/2018 -252 ze dne
07.05.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 07.05.2024 20:25:26. Zapis

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 13:55:02

Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 584436 Dolni Véstonice

Kat.lzemi: 630331 Dolni Véstonice List vlastnictvi: 264

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

proveden dne 09.05.2024; ulozZeno na prac. Bfeclav

Z-2334/2024-704
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni
Nebylo zahadjeno exekuéni ¥izeni s novym ¢&.j.

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 169EX-6012/2018 -248 -
spojené dle § 37 odst. 3 zak. &. 120/2001 Sb., v platném znéni, ze dne
07.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 07.05.2024 20:25:23. Zapis

proveden dne 13.05.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-6135/2024-702
o Probihd fizeni o pozuistalosti

notd¥: Mgr. Pavel VazZan, Herspicka 813/5, 639 00 Brno, &.j. 58 D 656/2002
stavba zahradni chaty
Povinnost k

Parcela: 36/4

Listina Zadost o zapis upozornéni ze dne 23.10.2023. Pravni a&inky zapisu k okamZiku
23.10.2023 20:31:17. Zapis proveden dne 27.10.2023.

Z-5001/2023-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Méstsky soud v Brné 58D 656/2002 ze dne
19.09.2002. Pravni moc ke dni 22.10.2002.

Z-2644/2002-736

Pro: Kop¥iva Vitézslav Mgr., Rooseveltova 565/4, Brno-mésto, 60200 RC/ICO: 601022/
Brno
Podb¥eckd Milena, Srbska 1457/23, Kralovo Pole, 61200 Brno 616127/-
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
36/4 00600 503

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, koéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.05.2025 14:07:50
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastréalni pracovidté Breclav, kdéd: 704.
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58 D 656/2002-146

Usneseni

Méstsky soud v Bmé rozhodl Mgr. Pavlem Viazanem, notafem se sidlem v Brné,
s adresou notaiské kancelafe Brno, Her$pickd 813/5, jako soudnim komisafem, ve véci
dodate¢ného projednani dédictvi po pani Andéle Kop¥Fivové, roz. Tringelové, nar. 22.06.1938,
r.¢. 385622/955, posl. bytem Brno, Srbska 23, zemfi. 23.12.1999, bez zanechani zavéti,
jehoz tcastniky jsou: 1) poz. syn Mgr. Vitézslav KopFiva, narozeny 22.10.1960, bytem Brno,
Rooseveltova 565/4, a 2) poz. dcera Milena Podbieckd, narozena 27.11.1961, bytem Brno,
Srbska 1457/23,

takto:
I. Uréuje se:
1. obvyklé cena nové objeveného majetku.........c.cocevurvercenieeiviinnieeneencinnn s eneineneenn.. 288.080,- K¢
2. vySe nové objevenych dluhd.. RO PPPPUTTURPRRON | K v
3. ¢ista hodnota nové objeveneho dedlcm o SR s S s 2B BB 0 K

II. Schvaluje se dohoda dédicti o vyporadani nové objeveného dédictvi v tomto znéni:
Veskery nové objeveny majetek dédictvi, a to:

rozestavénou stavbu chaty v katastru nemovitosti nezapsanou o vyméfe 16 m? postavenou
na pozemku parc. ¢. 36/4 v obci Dolni Véstonice, k.. Dolni Véstonice, podle stavebniho
povoleni Komise vystavby v Dolnich Vé&stonicich ¢&j. 9/89 ze dne 08.03.1989,
kterou ziistavitelka nabyla na zdkladé a podle usneseni Méstského soudu v Brnég, ¢.j. 59 D
525/94-77, v pravni moci ode dne 21.09.1995, v obvyklé cené ke dni Gmrti dle shodného
prohlaSeni GCastnikll ........o.ouiniiiiiii e 288.080,- K¢

nabyvaji rovnym dilem, tedy kazdy v rozsahu id. 'z, slovy: jedné poloviny, poz. syn
Mgr., Vitézslav Kopfiva, narozeny 22.10.1960, r.¢. 601022/@8 bytem Brno,
Rooseveltova 565/4, a poz. dcera Milena Podbreckd, narozend 27.11.1961,
r.¢. 616127/148% bytem Brno, Srbska 1457/23.

V. Stanovi se notari jako soudnimu komisati Mgr. Pavlu Vazanovi, Brno, HerSpicka 813/5:

odmeéna... S SSUORSRRRNE T | | R Lo
nahrada hotovych vyda_]u ve vy51 Ty e, || L %
DPH21 %z odmeny a hotovych vydaju ...................................................... 1.358,70 K¢

celkem .. e T S R b e S R S S AR S AR N R s s e TS A



pokradovani -2- 58 D 656/2002

Tuto odménu, ndhradu hotovych vydajii a DPH jsou povinni uhradit notafi Mgr. Paviu VéaZzanovi,
Brno, HerSpicka 813/5, 1) poz. syn Mgr. Vitézslav Kopfiva, narozeny 22.10.1960, bytem Brno,
Rooseveltova 565/4, v c&astce 3.914,30 K¢, a 2) poz. dcera Milena Podbieckd, narozena
27.11.1961, bytem Brno, Srbska 1457/23, v ¢astce 3.914,40 K¢, a to ve Ihité 3 dnli od pravni
moci tohoto usneseni.

I'V. Stanovi se, Ze zadny z Gc¢astnikd nemd pravo na nahradu nakladi fizeni.
Odivodnéni

Méstsky soud v Brné zahdjil podle ust. § 138 odst. 2, § 192 a § 193 z.¢. 292/2013 Sb.,
ve znéni pozdé&jsich piedpist (z.f.s.), dodate¢né fizeni o pozistalosti po zustavitelce a povéfil
podle ust. § 100 a § 101 z.i.s. Mgr. Pavla Vazana, notdfe se sidlem v Brné, aby proved]
za odménu jako soudni komisaf tkony v dodateéném fizeni o poziistalosti.

Dodatecné dédické fizeni bylo zahdjeno ohledné nové objeveného majetku, kterym byla
rozestavéna stavby chaty v katastru nemovitosti nezapsand o vyméfe 16 m2 postavena na
pozemku parc. ¢. 36/4 v obci Dolni Véstonice, k.. Dolni Véstonice, podle stavebniho povoleni
Komise vystavby v Dolnich Véstonicich ¢.j. 9/89 ze dne 08.03.1989, kterou zistavitelka nabyla
na zékladé a podle usneseni Méstského soudu v Bmég, ¢.j. 59 D 525/94-77, v pravni moci ode dne
21.09.1995, a ktera nebyla projednani v puvodnim dédickém fizeni.

Dédici zastavitelky podle ptivodniho rozhodnuti o dédictvi — usneseni Méstského soudu
v Brné ¢.j. 58 D 656/2002-42 jsou syn zustavitelky Mgr. Vitézslav Kopfiva a dcera zlistavitelky
Milena Podbrecka, shora uvedeni. Zistavitelka o svém majetku zéveéti nepofidila.

Soud ur¢il obvyklou cenu nové objevené¢ho majetku, vysi dluhii a €istou hodnotu dédictvi
podle ust. § 1750 os.d. Pfi svém rozhodnuti vychdzel zvypovédi ucastnikli Fizeni
a z predloZenych listin, a to zejména z vypisu z katastru nemovitosti, a dale z obsahu ptivodniho
rozhodnuti o dédictvi po zlstavitelce - usneseni Méstského soudu v Brné ¢&.j. 58 D 656/2002-42
a dale usneseni Méstského soudu v Brng, €.j. 59 D 525/94-77, stavebniho povoleni Komise
vystavby v Dolnich Vé&stonicich &.j. 9/89 ze dne 08.03.1989. Nové pasiva dédictvi zjiSténa
nebyla.

Soud dale v souladu sust. § 175 q odst. 1 pism. c¢) o.s.f. a podle § 482 ob¢. zdkoniku
schvilil dohodu o vypofadani dédictvi, protoZe neodporovala zékonu ani dobrym mraviim.

Odména notafe jako soudniho komisafe byla stanovena dle ustanoveni §§ 12-14 vyhl.
¢. 196/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, a dle ust. § 107 a nasl. z.f.s. Zakladem odmény
notafe je obvykla cena majetku zlstavitele zaokrouhlend na celé stokoruny nahoru,
tj. 288.100,-K¢. Z této Castky ¢ini odména 2% a takto vypocitand odména se zaokrouhluje na celé
desetikoruny nahoru, tj. 5.770,-K¢.



pokraovani -3- 58 D 656/2002

Hotové vydaje (§ 19 vyhl. & 196/2001 Sb.) v celkové vysi 700,-K¢& vznikly jako uhrada
poStovného, a dale jako pausdlni nahrada nékladi spojenych s provadénim ukoni po skonceni
fizeni o pozistalosti ve vysi 300,- K¢&. Notaf - soudni komisaf je platcem DPH ve vysi stanovené
ve vyroku tohoto usneseni.

V souladu s ust. § 108 odst. 1 pism. b) z.f.s. (§ 140 odst. 3 o.s.f.) hradi odménu notéfe,
nahradu jeho hotovych vydaji a ¢astku odpovidajici DPH, kterou je notaf povinen odvést podle
zvlastniho pravniho predpisu, dédicové podle vzijemného poméru majetku nabytého pri
rozdéleni pozistalosti.

Vyrok o nakladech fizeni se opird o ust. § 128 z.f.s. (§ § 146 odst. 1 pism a) o.s.F.), kdy soud
neshledal diivod pro pfiznani nahrady nakladd u Zadného z ucastniki.

Poudeni: Proti tomuto usneseni mize icastnik podat do 15 dnli od doruceni odvolani ke
Krajskému soudu v Bmé prostfednictvim Méstského soudu v Brné,
Polni 39, 608 01 Bmo.
Usneseni je vykonatelné, jakmile nabude pravni moci, ohledné lhiity k plnéni
jejim uplynutim.

V Bmé dne 11.03.2025

Mgr. Pavel Viézan, v.r.
notéaf jako soudni komisar
Za spravnost vyhotoveni:
Mgr. Pavel Vazan, v.r.

Toto usneseni ze dne 11. 3. 2025 &.j. 58 D 656/2002-146 nabylo pravni moci 11. 3. 2025.
Pfipojeni dolozky provedl Mgr. Pavel Véazan dne 13. 3. 2025.

Mgr. Pavel s,

omigr. Pavel Vikkan, noth!, oumnotad

VaZan - etwtens
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D. Véstonice pozemky p.¢. 1192/28, 1192/43, 1246/64, 1286/60 a 1377/36
Kupni smlouva V- 5480/2025-704 — realizovana cena 5 500 000,- K¢

Popis:

Prodej zahrady 2 449 m* Pozemek u vedni nadrie Nové Miyny 2 449 m® - Dolni Véstonice

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime exkluzivni rekreaéni pozemek o celkové vyméfe 2 449 m’,
nachazejici se v atraktivni lokalité Dolni VEstonice - pfime na brehu oblibené vodni nadrie Mové Miyny. Soucasti
pozemku je i East vodni plochy, cof zajidtuje jedineénou moZnost vybudovat si na vlastnim pozemku soukromé
molo pro relaxaci i sportovni wyZiti, Lokalita patii mezi nejwyhledavangdl mista Jizni Moravy, Okouzli vas
dechberouci vyhledy na Palavské vrchy, zficeninu Dévicky a ckolni vinice, Yodni nadrz Mové Mlyny je mimo jiné
zndma nejen mezi rybafi, ale také jako centrum vodnich sportd — mimo jiné =e zde rozviji i stdle popularnéjsi
kitesurfing. Ma pozembku je jiZ zavedena elektiina a k dispozici je vlastni studna. Vefejny vedovod ani kanalizace zde
nejsou, nicmené je moiné vybudovat viastni domovni disticku odpadnich ved. Dle dzemnihe planu je moiné
vystavét rekreaéni objekt do 80 m® s obytnym podkrovim, coZ poskytuje idealni zéklad pro rekreaéni bydleni nebo
investiéni zamér, Soudasti pozembku je take dievénad chatka propojujici dva karavany pod krytym pistietkem, které
poskytuji zakladni zazemi pro okamzité vyuZiti pozemku, Cely aredl je dobfe piistupny po zpevnéné cesté a nabizi
naprosty klid a soukromi. Tento pozemek je idedlni volbou jak pro milovniky prirody a vina, tak pro investory
hledajici misto = potencidlem v rozvijejicr se turistické oblasti. Diky jedineéné kombinaci polohy u vody, whledd,
velikosti 8 moZnosti vyuZiti je tato nabidka cpravdovym klenotem Jizni Moravy. Mevahejte kentaktovat makléfe pro
vice informaci nebo domluveni csobni prohlidky.

Typ nemovitosti: pozemek
Celkova plocha: 2 449 m*

Druh pozemku: zahrada

InZenyrské sité: elektiina
Elektiina: 230V




Dolni Véstonice — pozemky p.¢. 64/1 a 64/3

Kupni smlouva V- 1527/2021-704 — realizovana cena 3 900 000,- K¢

Popis:

Memovitost k rekreaci Dolni Véstonice.Hleddte chatu pro odpodinek nebo na investici’Probouzet se daleko od
stresu viednich dni v blizkosti pfirody. Rano si viychutnat kdvu na terase a den stravit vylety po okoli &i chytanim
ryb. To vie vam nabidne chata na okraji obce Dolni Véstonice. Tato nemovitost o velikosti 4kk ma v prizemi vstupni
chodbu, prostorny obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, koupelnu s WC. Po dievéném schodiéti se dostaneme do
1MP, kde najdeme tfi pokoje. Topeni je fefeno krbovymi kamny v obyvacim pokoji. Chata je napojena na studnicni
vodu a kanalizaci do jimky.Dolni Véstonice lezi na Jizni Moravé, severné od mésta Mikulov. Méstecko je znamé diky
archeologickému nalezu soiky Véstonicka Venuge. Dolni Véstonice se nachdzi na dpati Pavlovskych vrchd a na
brehu vodni nddrZe Vodni mlyny. V dneini dobé jsou na brezich vybudovany plaze a v jejich okoli rekreacni
stiediska a kempy. Mésteckemn prochazi znacené trasy na pésii cyklo vylety. Na pripadné otazky vam rada odpovi a
chatou provede, Andrea

Typ nemovitosti:  ddm

Druh nemovitosti: chata

Zastavénd plocha: 69 m

Uzitna plocha: 138 m
m
m

[ I O &

Plocha pozembku: 232
Plocha zahrady: 723

Poloha v obci: polosamota
Patrovy/prizemni: patrovy
Poloha v bloku: samostatny
Druh konstrukce: smiena

Stav objektu: dobry
Trida ENB: trida G
InZzenyrské sitsé:  elektiing
Voda: mistni zdraoj
Elektfina: 230V, 400V
Kanalizace: septik

Pozn.: zahrada se nachazi v ulici V Zahradach




Bavory pozemky p.¢. 1487/1 a 1487/2
Kupni smlouva V- 4/2026-704 — realizovana cena 2 390 000,- K¢

Popis:

Hledate misto, kde se prolind kouzlo vinafské tradice s odpodinkem a klidem pfirody? Nebo hledate atraktivni
stavebni misto 5 moZnosti vystavby?Mam pro Vas jedineénou nabidku pfimo v srdci malebné obce Bavory, lefici
pod majestatnimi Palavskymi vrchy - krajinou, kde se rodi vino s charakterern a kde dychd atmosféra jiZni
Moravy.Na prodej je pozemek o celkové vyméfe 764 m’, jehoZ souéasti je Gtulnd chatka se zastavénou plochou 34
m" a klenuty vinny sklipek. Chata ma jedno nadzemni podlai a jedno pfizemi, v interiéru najdete i krb, ktery navodi
tu pravou pohodu pfi veéerech s rodinou nebo prateli.Pozemek je clenén na tfi Easti- 34 m® — zastavéna plocha
chatky,- 528 m’ — zahrada obklopujici chatku,- 202 m® — samostatna cast pfes pfijezdovou cestu.Memovitost nabizi
Ziroké moZnosti vyuZiti — od rekreaéniho objektu s vinnym sklipkern aZ po prestavbu na obytny apartman &
rozéifite (vizualizace jsou k dispozici).Pro€ pravé Bavory?- vyhlatend vinaiska destinace s bohatym kulturnim
Zivotern,- na dosah Pdlavské wrchy — r3j pro turistiku, cyklistiku | romantické prochazky vinicemi,- skvéla
dostupnost do Mikulova (jen par minut jizdy) a k rakouskym hranicim,- klidné prostiedi s kouzelnymi viyhledy na
vinchrady a krajinu jizni Moravy. Tento pozemek s vinnym sklipkem je skvélou prileZitosti jak pro milovniky vina a
tradic, tak i pro ty, ktefi hledaji rekreadni Gtocisté v srdc Palavy.Mecekejte, podobné nabidky se objevuji jen
vyjimecné.Domluvte si prohlidku jesté dnes - rada Vas provedu.

Typ nemovitosti: dam

Druh nemovitosti: chata
Zastavéna plocha: 34 m*
Uzitna plocha: 60 m*
Plocha pozemku: 764 m"
Plocha sklepa: 25 m’
Patrowy/prizemni: patrovy
Poloha v bloku: samostatny
Druh konstrukce: cihlova

Stav objeltu: dobry

Pocet nadzemnich podlazi: 2

Pocet mistnosti: 1

Trida ENB: trida 3
InZzenyrské sité: elektfina
Elektfina: 230V
Doprava: silnice, autobus
Komunikace: asfaltova
Frislusenstwi: sklep

Upftesnéni: samostatna ¢ast o vyméie 202 m2 nebyla pfedmétem prodeje.




Mikulov — pozemky p.¢. 7361/1, 7361/2 a 7353
Kupni smlouva V- 4644/2025-704 — realizovana cena 2 415 000,- K¢

Popis:

Misto pro odpodinek v Mikulové — stylova chata na Pilavé Na okraji Mikulova, v tiché zahradni kolonii pod
Palavou, se skryvd chata s atmosférou, ktera pohladi dugi. Misto, kde voni vzrostlé stromy, kvetou zahony a £as
plyne pomaleji. Citlivé rekonstruovana a peclivé udrZovana, nabizi prizemni obytny pokoj s krbovym spordkem a
Gtulné spani v podkrovi. Ve sklepé najdete idealni prostor pro uskladnéni ovoce a zeleniny. Chata je napojena na
elektfinu, ma suché WC a neni napojena na vodu. idealni pro ty, kdo hledaji opravdovy kiid v piirodé. Nedaleko
historického centra a pfitom v tichu zahradni kolonie. Misto, kde se snoubi soukromi s duchem krajiny a
vyjimefnou atmosférou vinafského mésta.

Typ nemovitosti: ddm

Druh nemovitosti: chata
Celkovi plocha: 961 m’
Zastavéna plocha: 3 m’
Uzitnad plocha: 50 m
Poloha v obci: ckraj obce
Patrovy/prizemni: patrovy
Poloha v bloku: samaostatny
Druh konstrukce: cihlova

Stav objelktu: dobry

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Pocet podzemnich podlazi: 1
Trida ENB: tfida G




Lednice na Mor. — pozemek p.¢. 1543/9

Kupni smlouva V- 4988/2025-704 — realizovana cena 800 000,- K¢

Popis:
Prodej zahrady 711 m’ Prodej pozemku 711 m*

Predam zahradu v Lednici na Moravé v zahradkarské kolonii Hozloky na konci cbee smérem na Mejdek. Na
pozemku se nachazi modulova stavba cca 3,3 x 3m. Pozemek je z Casti rovinaty a z Casti se svaiuje ke slepému
ramenu feky Dyje. Na pozemek je vstup z hlavni cesty a také z obsluzné cesty u feky, Ma pozembku jsou vzrostle
ovocné stromy a ofetaky. Elektfina na hranici pozemku. Parkovani mozné pred zahradou ve stinu velkého ofetaku.
Prodej bez realitky. Pii rychlém a férovém jednani mozna sleva. Tate nemovitost je uréena wyhradné piimym
zéjemcim o koupi. MNa  inzerat mulfete také reagovat piimo  na  webu  Bezrealitky:
https://www.bezrealithy.cz/nemovitosti-byty-domy/928417-nabidka-prodej- pozemku

Typ nemovitosti: pozemek
Celkova plocha: 711 m’

Druh pozemku: zahrada

Poznamka: svah v €asti pozemku je extrémné piikry
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