Znalecky posudek

v
’

islo polozky z elektronické evidence znaleckych posudku: 025407/2023
€. znalce 533-07/2023

0 ceneé:

pozemku p. €. st. 646, jehoZ soucéasti je stavba pro rodinnou rekreaci €. e. 140 a pozemku p. €. 2391/2
evidovanych v katastru nemovitosti na LV 1142 pro k. 4. Radéjov u Straznice (kod 737461) vcetné
soucasti a prislusenstvi

Uéel posudku:

Zjisténi ceny obvyklé pro exekucni Fizeni Exekutorského ufadu Brno - mésto, Minska 54, 616 00 Brno ve véci
opravnéného:

Home Credit a.s. IC: 26978636, se sidlem Nové sady 996/25, PSC: 602 00, Brno, prav. zast. Mgr. Mgr. Roman
Pospiech, LL.M., advokat, se sidlem Svobodova 136/9, PSC: 128 00, Praha

proti povinnému:

Lubomir Simovec, bytem Sidlisté €. p. 795, Kvétna - Strani, PSC: 687 66

Zadavatel posudku: Exekutorsky urad v Brné - mésté, JUDr. Karel Urban, Minska 54, 616 00 Brno
€. spisu: 97EX 29/22

Posudek vypracoval: Ing. Jitka Koluchova, znalec, bytem Martina Benky 13, 695 01 Hodonin
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

Datum mistniho Setfeni: 26. 5. 2023

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 26. 5. 2023

Cislo vyhotoveni: 1/2
V Hodoniné dne 16. 6. 2023

Tento znalecky posudek obsahuje 25 stran vc&etné pfiloh a pfedava se ve dvojim vyhotoveni.

Prilohy:
1. vypis z KN ze dne 15. 3. 2023 pro k. U. Radéjov u Straznice, LV 1142
2. kopie katastralnich map ze dne 15. 3. 2023, pro k. U. Radé&jov u Straznice, z www.cuzk.cz
3. situace
4. fotodokumentace



http://www.cuzk.cz/

1. Zadani znaleckého posudku

1.1.1 Ukol znalce
Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitosti a jejich prislugenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exeku&nim
pfikaze soudniho exekutora €. j. 97 EX 29/22-11 ze dne 4. 2. 2022 a to:

e pozemku parcelni &islo st. 646 o vymére 40 m?, v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soulasti je stavba — rodinna rekreace €. ev. 140 (v casti obce Radé&jov) stojici
na parcele ¢. st. 646 a pozemku parcelni &islo. 2391/2 o vyméfe 793 m?, v druhu pozemku
trvaly travni porost, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, pro obec Radé&jov, katastralni uzemi
Radéjov u Straznice, na listu vlastnictvi €. 1142

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni Grad
pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin, kod: 706

e stanovit cenu obvyklou

e uveést pfislusenstvi nemovitosti

e uveést znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni & pfedkupni prava
e a stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejich pfisludenstvi

1.1.2 Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek o ureni ceny obvyklé pro u€ely exekuéniho Fizeni.

1.1.3 Udaje sdélené zadavatelem znaleckého posudku maijici vliv_na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci Zadné skutecnosti, které mohou mit vliv na pfesnost
zavéru znaleckého posudku.

2. Vycet pouzitych podkladu
2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 15. 3. 2023, LV 1142, k. u. Radéjov u Straznice

2.2  Kopie katastralni mapy ze dne 15. 3. 2023 z www.cuzk.cz

2.3  Exekuéni pfikaz €.j. 97EX 29/22-11 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno — mésto,
JUDr. Karla Urbana ze dne 4. 2. 2022. Nabylo pravni moci 10. 2. 2022.

2.4 Usneseni ¢&.j. 97EX 29/22-57 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno — meésto,
JUDr. Karla Urbana ze dne 27. 4. 2023, o ustanoveni znalce z oboru ceny a odhady
nemovitosti pro vyhotoveni znaleckého posudku.

2.5 Informace z obecniho ufadu obce Radéjov

2.6  Rozhodnuti o umisténi a stavbé rekreacni chaty na pozemku p. ¢. 2387 v k. U. Radéjov, vydané
odborem vystavby a vodniho hospodarstvi rady ONV ve Veseli nad Moravou ze dne
19. 9. 1959, zn.: Vyst./1959-Bk.

2.7 Projekt stavby ke stavebnimu povoleni pro ,rekreacni chatu pana Otty Goétze* z 28. 10. 1958
schvalené odborem pro vystavbu ve Veseli nad Moravou (situace, pudorysy, fez, pohledy).

2.8 Rozhodnuti Okresniho narodniho vyboru v Hodoning, odboru vystavby a uzemniho planovani
&.j.. OVUP273/73-K ze dne 18. 1. 1973 o povoleni uzivani chaty, povolené rozhodnutim ONV
Veseli nad Moravou ze dne 19. 9. 1959, zn.: OVUP 1959/Bk.

2.9  Uzemni plan obce Radé&jov

2.10 Informace o technické infrastruktufe VaK Hodonin, a.s. (IGIS web) ze dne 5. 6. 2023

2.11 Stanoviska k inzenyrskym sitim GasNet, s.r.o. ze dne 5. 6. 2022

2.12 Informace o inzenyrskych sitich E.ON Distribuce, a.s. ze dne 5. 6. 2022

2.13 Informace o kupnich cenach z katastru nemovitosti

2.14 Vysledky mistniho Setfeni dne 26. 5. 2023, bez uc€asti vlastnika nemovitych véci

2.15 Zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.,
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb. a vyhlasky
€. 337/2022 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona €.151/1997 Sb..

2.16 Maly lexikon obci pro rok 2021
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3. Nalez - uidaje o ocenovanych nemovitych vécech

Radéjov je obec s 850 obyvateli. V obci se nachazi zakladni sit obchodl a sluzeb, matefska
a zakladni Skola, posta, knihovna, prakticky Iékaf, infocentrum, fara, hasiéska zbrojnice, ubytovaci
zafizeni (chalupy, penziony), restaurace, obcerstveni. VétSina sportovnich akci se odehrava
ve Sportovné spoleCenském centru a na fotbalovém hfisti. Na okraji obce zac¢ina rozsahla chatova
oblast, ktera nyni ¢ita asi 450 chat.

Obec lezZi v chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty, v blizkosti hranice se Slovenskem, jizZznim smérem
od Veseli nad Moravou a vychodnim smérem od Hodonina, cca 4 km jihovychodné od mésta
Straznice. Obci protéka potok Radéjovka. V okoli obce je zemédélska krajina a rozsahlé lesy.

Dopisem ze dne 2. 5. 2023 vyzval znalec vlastnika ocefiovanych nemovitych véci k umoznéni
prohlidky a zaméreni nemovitych véci a k pfedlozZeni doklad(l od ocefiovanych nemovitych véci, a to:
stavebniho povoleni, kolauda¢niho rozhodnuti, projektové dokumentace, pfipadnych najemnich
smluv, smluv o vécném bfemeni a o sdéleni dalSich informaci souvisejicich s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi, které maji vliv na urceni jejich ceny. Vlastnik na dopis nereagoval a k mistnimu
Setfeni se nedostavil. PoZadované doklady vlastnik ocefiovanych nemovitych véci znalci nepfedlozil.

Informace o ocefiovaném objektu rodinné rekreace €. e. 140 byly zjiStovany také na obecnim uradé

v Radéjové. Z archivu obecniho ufadu v Radé&jové byly znalci poskytnuty nasledujici doklady:

e Rozhodnuti o umisténi a stavbé rekreacni chaty na pozemku p. & 2387 v k. U. Radéjov, vydané
odborem vystavby a vodniho hospodafrstvi rady ONV ve Veseli nad Moravou ze dne 19. 9. 1959,
zn.: Vyst./1959-Bk.

e Projekt stavby ke stavebnimu povoleni pro ,rekreacni chatu pana Otty Gotze“ z 28. 10. 1958
schvalené odborem pro vystavbu ve Veseli nad Moravou (situace, pudorysy, fez, pohledy).

¢ Rozhodnuti Okresniho narodniho vyboru v Hodoniné&, odboru vystavby a uzemniho planovani €.j.:
OVUP273/73-K ze dne 18. 1. 1973 o povoleni uzZivani chaty, povolené rozhodnutim ONV Veseli
nad Moravou ze dne 19. 9. 1959, zn.: OVUP 1959/BKk.

Vzhledem ktomu, Ze se povinny k mistnimu Setfeni nedostavil, byly zaméfeni nemovitych véci
a vizualni prohlidka provedeny pouze z vnéjsi strany nemovitych véci tak, jak to bylo mozné. Stav
vnitfnich konstrukci a vybaveni je v posudku stanoven pouze na zakladé vnéjSich znakl, nebo
odhadem. Zafizeni, vybaveni a zavady ve vnitinim prostoru, do kterého nebyl znalci umoznén pfistup,
nebylo mozno zjistit.

Jiné podklady tykajici se ocefiovanych nemovitych véci nebyly znalci pfedlozeny ani znalcem zjiStény.
Znalec nepfebira odpovédnost za odliSnost a takové rozdily, které by mohly mit vliv na celkovou
obvyklou cenu nemovitych véci.

Ocenované pozemky: p. €. st. 646 evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba rodinné rekreace ¢. e. 140 a pozemek p. & 2391/2
evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku trvaly travni porost se nachazeji v severovychodni
gasti katastralniho Uzemi Rad&jov u Stréznice, v lokalité Zadovce, v chatové oblasti v blizkosti
fotbalového hfisté, ve vzdalenosti cca 1,23 km vzduSnou ¢arou jihovychodné od souvisle zastavéné
Casti obce Radégjov.

Pfijezd k ocenovanym pozemkdm je ze silnice lll. tfidy (Straznice — Radé&jov) €. 4997 po obecni
zpevnéné komunikaci na pozemku p. €. 3551/3 (LV 1) a dale po nezpevnéné komunikaci na obecnich
nebo lesnich pozemcich. K samotné hranici ocenovanych pozemk, ke dni mistniho Setfeni, moznost
pfijezdu po zpevnéné nebo nezpevnéné komunikaci neni. Je zde pouze pési pristup pfes pozemky
jinych vlastnikd.

Ocenovany pozemek p. €. 646 je svazity s orientaci na severozapad, pudorysné nepravidelného
tvaru. Ze vSech stran hranici s ocefiovanym pozemkem p. €. 2391/2. Na pozemku se, ke dni mistniho
Setfeni, nachazi rekreani chata €. e. 140.

Popis chaty
Stavba je samostatna, dle schvalené projektové dokumentace, jednopodlazni se sedlovou stfechou,

CasteCné podsklepena.

Dispozice dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni

Do |. nadzemniho podlazi, se vstupuje po venkovnich betonovych schodech hlavnimi vstupnimi
dvefmi. Za vstupnimi dvefmi je zadvefi, ze kterého vedou, po levé strané, dvefe do obytné mistnosti,




kterou se prochazi do loZnice a zloznice do mistnosti s umyvadlem. V Cele zadvefi je vstup
do kuchyné.
Vstup do I. podzemniho podlaZzi je zvendi po venkovnich betonovych schodech.
Oproti projektové dokumentaci byla vybudovana u vstupu do chaty obestavéna veranda
a na severovychodni strané chaty byl vybudovan vstup na pldu po dfevénych schodech s malou
verandou pred vstupem do pldniho prostoru.
Konstrukéni fedeni dle projektové dokumentace
Zaklady béZného provedeni, s izolaci proti zemni vihkosti.
Obvodové zdivo |. podzemniho podlazZi je pravdépodobné z cihel palenych obloZzenych lomovym
kamenem, tl. 0,400 m. Obvodové konstrukce |. nadzemniho podlazi jsou tvofeny z hranoll
a sololitovych desek, tl. 0,200 m.
Stropni konstrukce nad I. podzemnim podlazim je betonova, nad |. nadzemnim podlazim je strop
dfevény tramovy s podbitim sololitovymi deskami, nad kterymi je skelna rohoz. Stfedni konstrukci tvofi
dfevény krov, stfesni krytina je z tasek palenych nad sedlovou stfechou puUvodni chaty a z vinitého
plechu nad obestavénou verandou. Okapy a svody jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsou dfevéna
dvojita. Okno do I. podzemniho podlazi je opatfeno mfizi. Na nékterych oknech jsou dievéné okenice.
Vstupni dvere jsou dfevéné.
Elektroinstalace je provedena pravdépodobné svételna a tfifazova. Objekt je vybaven bleskosvodem.
Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén vstup do chaty, nebylo mozno vnitfni vybaveni a zafizeni
zjistit. V projektové dokumentaci neni popsano.
Vyméry pro ocenéni:
Mé&feni a vypoCet vymér se provede dle pfilohy €islo 1 k vyhlace &. 337/2022 Sb.
Obestavény prostor stavby (OP) se vypocte jako soulet obestavéného prostoru spodni stavby (Os),
vrchni stavby (Ov) a zastfe$eni (Oz). Obestavény prostor zakladd se neuvazuije:
OP=0s+O0v+0z

I. NP: Sitka 4,89m, délka 7,00m, vyska 2,3m, I. PP: Sifka 3,20m, délka 3,95m, svétla vyska
I. podzemniho podlazi 1,70m, vySka |. podzemniho podlazi 1,80m, svétla vySka |. nadzemniho podlazi
2,10m, vyska I. nadzemniho podlazi 2,30m, priméma vyska soklu 0,79m, vySka sedlové stfechy
2,50m, vySka pultové stfechy 0,80m. Neméfitelné vyméry byly pfevzaty ze schvalené projektové
dokumentace.
a) Obestavény prostor spodni stavby (Os)

Os = (3,20m x 3,95m) x (0,20m + 1,70m + 0,20m) = 25,28 m°
b) Obestavény prostor vrchni stavby (Ov)

OV np= (4,89m x 7,00m + 1,40m x 3,17m + 1,20m x 1,18m) x (2,20m + 0,20m + 0,79) - (3,20m x

3,95m x 0,79m) = 113,87 m°

c) Obestavény prostor zastieSeni (0z)

Oz =(4,89m x 7,00m - 1,20m x 1,99m) x (2,20m + 0,30m)/2 + (1,40m x 3,17m + 1,20m x 1,18m) x

0,80m/2 = 42,14 m°
Obestavény prostor celkem:
OP =0s+Ov+0z=2528m°+113,87m° + 42,14 m® = 181,29 m°

Zastavéna plocha:
|. podzemni podlazi: 3,20m x 3,95m = 12,64 m”
|. nadzemni podlazi: 4,89m x 7,00m + 1,40m x 3,17m + 1,20m x 1,18m = 40,08m"”

Ocenovany pozemek p. €. 2391/2 je svazity s orientaci na severozapad, padorysné ma pfiblizné tvar
lichobézniku. Pozemek obklopuje ze vSech stran ocefiovany stavebni pozemek p. €. 646, na kierém
se nachazi, ke dni mistniho Setfeni, chata ¢. e. 140. Hranici mezi pozemky tvofi obvodové zdi chaty.
Na vnéjSi severovychodni hranici sousedi ocenovany pozemek p. €. 2391/2 s pozemkem p. €. 3245
pozemek p. €. 2391/2 s pozemkem p. €. 2391/3 (LV 1141), ktery tvofi funkéni celek se stavebnim
pozemkem p. €. 647, jehoZ soucasti je stavba rodinné rekreace €. e. 141. Na vné;jsi jizni a jihozapadni
hranici sousedi ocerfiovany pozemek s pozemkem p. €. 2391/10 (LV 196), ktery tvofi funkéni celek se
stavebnim pozemkem p. €. 710, jehoz soucasti je stavba rodinné rekreace €. e. 147 a s pozemkem p.
€. 2391/20 (LV 1), na kterém se nachazi travni porost. Na vnéjSi severozapadni hranici sousedi
s pozemkem p. €. 2391/5 (LV 1145), ktery tvofi funkéni celek se stavebnim pozemkem p. €. 645,
jehoz soucasti je stavba rodinné rekreace €. e. 139. Ocenovany pozemek a sousedni pozemky
na jeho vnéjsi hranici od sebe vzajemné oddéleny nejsou.

Na pozemku p. €. 2391/2 se, ke dni mistniho Setfeni, nachazi naletovy porost (pfevazné listnaté
stromy, kefe a travni porost) a okrasné rostliny (thuje — 2 kusy). Dale jsou na pozemku dvé menSi



stavby z dfevénych kulacl opatfeny vstupnimi dvefmi, navazujici na severozapadni strané na objekt
chaty, jejichZ ucel se znalci nepodafilo zjistit, pfistfeSek nad venkovnim posezenim, zpevnéna plocha
- chodnik, ktera umoznuje pfistup k chaté a pfistfeSku, zumpa a stavba jiného vlastnika (vedeni NN).

V nejbliz8im okoli ocefiovanych nemovitych véci se nachazi chatovéa zastavba.

V misté je mozZnost napojeni na rozvod elektfiny. Parkovaci mozZnosti v okoli ocefiovanych nemovitych
veéci jsou Spatné, a to na parkovacich plochach v okoli a na pozemcich ve funk&nich celcich se
stavebnimi pozemky zastavénymi chatami.

Zastavka verejné autobusové dopravy je vzdalena cca 730 m, Zelezni¢ni zastavka v obci a okoli neni.

Dle platného uzemniho planu obce Radé&jov, ke dni ocenéni, jsou pozemky p. €. 646, p. €. 2391/2
situovany v zastavéném Uzemi obce, v ploSe rodinné rekreace, oznacené ,RI*.

Hlavni vyuZiti: pro rodinnou rekreaci v chatach a chatovych osadéach.

Pfipustné vyuZziti: vefejné prostranstvi, stavby ob&anského vybaveni, télovychova a sport, parkové
Upravy prostranstvi a vefejna zelen, nezbytné plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pouze
rekonstrukce a zlepSovani standardl hygienického zazemi i rozSifenim stavajici stavby.

Podminecné pfipustné vyuziti: stavebni Upravy objektll za podminky souladu se zajmy ochrany
pFirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: umistovani novych objektd nebo jejich kapacitni rozsSifovani dostavbami
a nadstavbami, oploceni pozemku. VSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani: max. vyska objektll 2 NP + podkrovi a max. 10 m nad urovni
terénu navazujiciho na vefejné prostranstvi.

Dle vypisu z katastru nemovitosti ke dni 15. 3. 2023 nejsou ocerfiované nemovité véci zatizeny
vécnymi bifemeny. Ve skute€nosti je pod povrchem pozemku p. €. 2391/2 uloZeno vedeni NN, které
zajistuje privod elektfiny k oceriované chaté a ostatnim chatam v okoli.

Znalci nebyly predlozeny zadné doklady o jinych pravech a zavadach spojenych s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi.

4. Posudek
Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitosti a jejich prisluSenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim
pfikaze soudniho exekutora €. j. 97 EX 29/22-11 ze dne 4. 2. 2022 a to:

e pozemku parcelni &islo st. 646 o vyméie 40 m?, v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba — rodinna rekreace €. ev. 140 (v Casti obce Radéjov) stojici
na parcele &. st. 610 a pozemku parcelni &islo. 2391/2 o vyméFe 793 m?, v druhu pozemku
trvaly travni porost, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, pro obec Radéjov, katastralni uzemi
Radéjov u Straznice, na listu vlastnictvi ¢. 1142

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni Gfad
pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin, kod: 706

stanovit cenu obvyklou

uvést prisluSenstvi nemovitosti

uveést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava
a stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi

4.1 Uréeni obvyklé ceny

Obvyklou cenou dle § 2, odstavce (2) zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni
ke dni ocenéni, se pro u€ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim.

Metoda vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnymi nebo obdobnymi pfedméty a cenami
sjednanymi pfi jejich prodeji. Toto porovnani se provadi na zakladé vlastni databaze prodanych




nemovitych véci, prizkumu trhu, informaci z kupnich smluv z vefejného seznamu (katastru
nemovitosti). Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvlastni obliby.

V souladu se zakonem o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni
pozdéjSich predpisti a § 1a platné provadéci vyhlasky €. 337/2022 Sb., znalec pouzil pro uréeni
obvyklé ceny pozemk( k porovnani sjednané ceny z kupnich smluv ziskanych z katastru nemovitosti.

4.1.1 Stavebni pozemky, jejichZ soucasti jsou rekreaéni chaty (porovndvané)

1.Radé&jov
Celkova plocha pozemkt 860m?, zastavéna plocha 40m?

Rekreaéni chata se nachazi v rekreaéni chatové oblasti v lokalité Zadovce, jihovychodn& od obce
Radéjov. Jedna se o samostatnou, jednopodlazni chatu se sedlovou stfechou s podkrovim, ¢aste¢né
podsklepenou. Chata je v dobrém stavebné-technickém stavu. Je napojena na zdroj el. energie.
Vytapéni je lokalni. Je pfistupna pfes pozemky jinych vlastnik{l, po nezpevnénych plochach.

Prodej: 07/2022 (V-4465/2022-706) 1395 000 K&
Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, rozlohu pozemkd, opotfebeni, vybavenost a nachazi se
ve stejné lokalité.

2.Radéjov
Celkova plocha pozemki 1784m?, zastavéna plocha 30m?

Rekreaéni chata se nachazi v rekreaéni chatové oblasti v lokalité Zadovce, jihovychodné& od obce
Radéjov. Jedna se o samostatnou, jednopodlazni chatu se sedlovou stfechou s podkrovim, ¢aste¢né
podsklepenou. Chata je v dobrém stavebné-technickém stavu. Je napojena na zdroj el. energie.
Vytapéni je lokalni. Je pfistupna pfes pozemky jinych vlastnikl, po nezpevnéné komunikaci.

Prodej: 12/2022 (V-8116/2022-706) 1 750 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, opotfebeni, vybavenost, mensi velikost, vétsi rozlohu pozemki
a nachazi se ve stejné lokalité.

3.Radé&jov
Celkova plocha pozemki 1602m?, zastavéna plocha 39m?

Rekreadni chata se nachéazi v rekreaéni chatové oblasti, v lokalité¢ Zadovce, jihovychodné od obce
Radéjov. Jedna se o samostatnou, jednopodlazni chatu se sedlovou stfechou s podkrovim, ¢astecné
podsklepenou. Chata je v dobrém stavebné-technickém stavu. Je napojena na zdroj el. energie.
Vytapéni je lokalni.

Prodej: 01/2023 (V-8726/2022-706) 1 840 000 K¢&
Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, opotfebeni, vybavenost, vétsi rozlohu pozemkl a nachazi
se ve stejné lokalité.

Z kupnich smluv ziskanych znalcem vyplyva, Ze realizovana cena za obdobné objekty v obci Radéjov
a okoli do 5 km v letech 2022 az 2023 cinila 1 395 000 — 1 840 000 K¢. Ziskané kupni ceny jsou
upraveny indexem odliSnosti dle vyznamu obce, poloze, rozloze a tvaru pozemku, moznosti napojeni



pozemku na inzenyrské sité, dopravni dostupnosti k hranici pozemkd, velikosti, vybavenosti
a opotfebeni objektll a pfipadného omezeni vyuziti pozemkl z hlediska staveb jinych vlastnikd
na pozemcich a pod povrchem pozemka.

porovnavané objekty

Porovnavané | Cena Index odli$nosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj | velikost | opotfebeni |vybavenost |obec |pozemek |ostatni |cena

vEci Ké Ké
1 1395000 | 1,00 1,00 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,00 1395000
2 1750000 | 1,00 0,95 1,00 1,00| 1,00 1,09 1,00 1690005
3 1840000 | 1,00 1,00 1,00 1,00| 1,00 1,08 1,00 1703704

Maximum: 1 703 704 K&
Minimum: 1 395 000 K&
Primér: 1596 236 K&

Prehled pouzitych koeficient(:

e Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy
pouzit v plné vySi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji pfani prodavajiciho, které byva
nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny uréené
prodavajicim a v pfipadé neuspésné inzerce po delSi dobé& ceny snizuji. Zménu ceny
v prubéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery pfedstavuje pomeér trzni
ceny k cené nabidkové (kzc < 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65
— 1,00). Koeficient pro skutecné realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouziti ceny z realitni
inzerce s provizi byl koeficient stanoven ve vysi 0,90, bez provize 0,95. V pfipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v delSim Casovém Useku, bude v tomto koeficientu
vyjadien i vyvoj obvyklé ceny v Case. Prislusnym indexem bude sjednana cena promitnuta
do obdobi, ke kterému je oceni provedeno.

o K1 (Koeficient upravy dle velikosti objektu) — porovnani zastavéné plochy a poctu podlazi
v objektu

o K2 (Koeficient Upravy dle opotfebeni nemovitych véci) — hodnoceni stavebné-technického
stavu. Byly zohledfiovany stavebné-konstrukéni prvky, stafi, provedené rekonstrukce
a Upravy.

o K3 (Koeficient Uupravy dle vybavenosti nemovitych véci) — hodnoceni stavu
vybavenosti porovnavanych objektl. Byly zohledriovany: napojeni na inzenyrské sité, zplisob
vytapéni stavby, pfisluSenstvi (koupelna a splachovaci zachod), pfipadné nadstandardni
vybaveni (bazén), venkovni Upravy a vedlejsi stavby.

o K4 (Koeficient upravy dle obce) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které se
objekt nachazi, po zvazeni ekonomickych, socialnich a pfirodnich vliva.

o K5 (Koeficient upravy dle velikosti pozemku) — hodnocena rozloha a tvar pozemkd.

o K6 (Koeficient upravy dle vlastnickych vztah() - spoluvlastnictvi, prodej podild, vécna bfemena

Za prfedpokladu, ze porovnavany objekt je zcela totozny s objektem porovnavanym, uvazuji se
vS8echny koeficienty rovny 1,00.

Cena urCena porovnavaci metodou pro pozemek p. €. st. 646, jehoz soucasti je stavba rodinné
rekreace €. e. 140 a pozemku p. €. 2391/2 &ini 1 596 240 K¢.

4.1.2 Porovndvané pozemky (louky, pastviny, travni porosty)

1. Radéjov




Pozemek o celkové vyméie 6437 m? (podil %) Nachazi se mimo souvisle zastavéné tzemi obce
Radé&jov, v chranéné krajinné oblasti, v chatové osadé&. Jedna se o pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost. Uzemnim planem je uréen pro rodinnou rekreaci. Pozemek je
pfistupny po nezpevnhéné komunikaci. Pozemek je moZno napojit pouze na zdroj NN. Pozemek
vyuzivan jako rekreacni plocha v okoli chaty individualni rekreace.

Prodano: 06/2021 40 Kg/m®

2. Radéjov
Pozemky o celkové vyméfe 312 m®. Nachazeji se mimo souvisle zastavéné uzemi obce Radgjov,
v chranéné krajinné oblasti, v chatové osadé. Jedna se o pozemky evidované v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Uzemnim planem jsou uréeny pro rodinnou rekreaci. Pozemky jsou pfistupné
po nezpevnéné komunikaci. Pozemky je mozno napoijit pouze na zdroj NN. Pozemky jsou vyuzivany
jako rekreacni plocha v okoli chaty individualni rekreace.

Prodano:09/2020 100 K&/m?

3. Radégjov
Pozemky o celkové vyméie 39 m’. Nachazeji se mimo souvisle zastavéné Uzemi obce Radgjov,
v chranéné krajinné oblasti, v chatové osadé. Jedna se o pozemky evidované v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost a ostatni komunikace. Uzemnim planem jsou uréeny pro rodinnou rekreaci.
Pozemky jsou pfistupné po nezpevnéné komunikaci. Pozemky je mozno napojit pouze na zdroj NN.
Pozemky jsou vyuzivany jako rekreacni plocha v okoli chaty individualni rekreace.

Prodano: 07/2020 110 K&/m?

4. Radéjov
Pozemek o celkové vyméfe 62 m’. Nachazi se mimo souvisle zastavéné Uzemi obce Radgjov,
v chranéné krajinné oblasti, v chatové osadé. Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéné plocha a nadvofi. Uzemnim planem je uréen pro rodinnou rekreaci. Pozemek je
pFistupny po nezpevnéné komunikaci. Pozemek je mozno napojit pouze na zdroj NN. Pozemek je
vyuzivan jako rekreacni plocha v okoli chaty individualni rekreace.

Prodano: 09/2020 121 K&/m?

Z kupnich smluv ziskanych znalcem vyplyva, Ze realizovana cena za obdobné pozemky v k. U.
Radgjov u Straznice v letech 2020 az 2021 &inila 40 — 121 K&/m?. Ziskané kupni ceny jsou upraveny
indexem odliSnosti na zakladé ucelu vyuziti pozemk( dle izemniho planu, dle vyznamu obce, poloze
pozemku v obci, velikosti a tvaru pozemku, moznosti komercniho vyuziti a pfipadného omezeni vyuziti
pozemku z hlediska staveb jinych vlastnik(i na pozemku a pod povrchem pozemku a data prodeje.



Porovnéavané pozemky pro pozemek p. & 2391/2 (trvaly travni porost), vyméra 793 m?)

Porovnavané | Cena Index odliSnosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj | ucel vyuziti | poloha | pFistupnost | tvar, velikost | ostatni | cena

véci K&/m2 K&/m2
1 40| 1,23 1,00 1,00 1,00 1,25 1,00 39
2 100| 1,30 1,00 1,00 1,00 0,96 1,00 135
3 110| 1,31 1,00 1,00 1,00 0,94 1,00 153
4 121| 1,30 1,00 1,00 1,00 0,94 1,00 167

Maximum: 167 K&/m?
Minimum: 39 K&/m?
Pramér. 124 K&/m?

Za predpokladu, Ze porovnavany objekt je zcela totozny s objektem porovnavanym, uvazuji se
v8echny koeficienty rovny 1,00.
Prehled pouzitych koeficient(:

e Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy
pouzit v plné vySi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji pfani prodavajiciho, které byva
nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny uréené
prodavajicim a v pfipadé neuspésné inzerce po delSi dobé& ceny snizuji. Zménu ceny
v prubéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery pfedstavuje pomeér trzni
ceny k cené nabidkové (kzc < 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65
— 1,00). Koeficient pro skutecné realizovanou cenu je roven 1,00. PFi pouziti ceny z realitni
inzerce uvedené vietné provize realitni kancelarfe byl koeficient stanoven ve vysi 0,85. Cena
uvedena bez provize realitni kancelaie byla redukovana koeficientem 0,90. V pfipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v delSim Casovém Useku, bude v tomto koeficientu
vyjadien i vyvoj obvyklé ceny v Case. Prislusnym indexem bude sjednana cena promitnuta
do obdobi, ke kterému je oceni provedeno

o K1 (Koeficient upravy dle ucelu vyuziti) — porovnani dle moznosti vyuziti pozemku v zavislosti
na platné uzemné planovaci dokumentaci

o K2 (Koeficient upravy dle polohy) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které
se pozemek nachazi a pfistupu nebo pfijezdu k pozemku, po zvazeni ekonomickych,
socialnich a pfirodnich vlivQ.

e K3 (Koeficient upravy dle velikosti a tvaru pozemku) — hodnoceni tvaru a velikosti pozemki
podle informaci a fotodokumentace, které jsou soucasti inzerce, vlastni databaze, katastru
nemovitosti.

o K4 (Koeficient Upravy ostatni) — hodnoceni porosti na pozemku, omezeni vyuzivani pozemku
z hlediska staveb na pozemku, pfipadné pod povrchem pozemku, vlastnickych vztahd,
moznosti komeréniho vyuziti pozemk, zohlednéni data prodeje.

Cena uréena porovnavaci metodou pro 1 m? pozemku p. &. 2391/2 &ini 124 K&.

4.1.3 Vécna bifemena
Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 15. 3. 2023 ocefilované pozemky nejsou zatizeny vécnymi
bfemeny.

Podzemni vedeni NN

Popis vécného bfemene

Ve skutecnosti je vSak pod povrchem pozemku p. €. 2391/2 polozeno vedeni NN (zjisténo z webovych
stranek spolecnosti EG.D, a.s.).

Obsahem vécného bfemene je:

Zfidit a provozovat zafizeni distribuéni soustavy

Ocenéni vécného bfemene

Dle § 16b zakona €. 151/1997 Sb. se sluzebnosti ocenuji vynosovym zpUisobem na zakladé rocniho
uzitku se zohlednénim doby jeho trvani nebo pevnou €astkou, nelze-li urcit ro¢ni uZitek z vécného
bfemene. U sluZebnosti se v ro€nim uZitku zohledfiuje mira omezeni uzZivani nemovité véci. Mira
omezeni vlastnického prava spociva ve sniZzené vyuzitelnosti pozemku podzemnim vedenim.




Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Roéni uZitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. Vzhledem k uvedenému bude pro vypocet pouzit ro€ni uZitek procentem z ceny obvyklé.
Dle ocenovaciho pfedpisu a odborné literatury (znaleckého standardu €. 4 znaleckého Ustavu AREAS
Brno, s.r.o.) se najemné zjiStuje procentni sazbou z obvyklé ceny nemovité véci. Procentni sazba
najemného z obvyklé ceny pozemkl urcenych k rekreaénimu vyuziti a bydleni Cini, dle znaleckého
standardu, od 3,00% do 6,00%. S ohledem na zpuUsob uzivani ocerfiovaného pozemku znalec
stanovuje pro vypocet procentni sazbu 3,00%.

Prizkumem trhu v dané lokalité bylo zjisténo, Ze ceny pozemku uréenych pro rekreaC| v dané lokalité
(k. u. Radéjov) se pohybovaly v letech 2020 az 2021 v rozmezi 40 — 121 K&/m?. Vzhledem k tomu, Ze
v sou€asné dobé& nebyly obdobné prodeje provedeny, vychazi znalec z cen, zjisténych v Ietech 2020
az 2021, které jsou upraveny casovym koeficientem. Jako obvykla cena pro pozemek p. €. 2391/2
byla stanovena cena 124 K&/m?. Najemné by pak &inilo: 0,03 x 124 K&/m? = 3,72 K&/m®.

Plocha pro vypocet vécného bfemene:

Geometricky plan se zaméfenim vécného bfemene nema znalec k dispozici. Plocha pro vypocet
vécného bfemene jsou tedy uréena odhadem a Cini pro pozemek p. €. 2391/2 cca 72 m?

Pouzité najemné pro vypodet: 3,72K&/m?

Vypocet ceny vécného bifemene pro pozemek p. . 2391/2:

Ro¢ni jednotkové najemné dosaZ|teIne ......................................................................... 3,72 K&/m?
Dil&i ro¢ni uZitek ru; z vyméry T2M e 267,84 K&
RoCni uzitek ZjiStENY Z€ SMIOUVY .......iii i e e 0 K¢
Pocet let uZivani prava podle SMIOUVY ... e neuréeno
Koeficient Miry UZItKU Kg ...onoe e e 1,00
ROCNT UZItEK CEIKEIM TUQ o .vneeiee e e e e e e e e e e e e s 267,84 K&
Mira kapitalizace Pro VYPOCEE P ... .vieii i e e e e e 8 %
Cena vécného bfemene (ro€ni uZitek ru,/ mira kapitalizace p) ...........cooeeeeerieeeecciineieneenee.....3 348KE
Vécné biremeno podzemniho vedeni NN celkem zaokrouhleno ...................................... 3 350,00 Ké

Cena vécného bfemene podzemniho vedeni NN na pozemku p. €. 2391/2 €ini 3 350 K¢

4.2 Cena zjisténa

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se, dle § 1c vyhlasky &. 337/2022
Sb. uréuje ve znaleckém posudku i cena zjisténa.

Cena zjisténa je v kontextu § 1 odst. 3 pismeno a) zakona ¢. 151/1997 Sb. cenou, ktera se pouZziva
tehdy, kdy zvlastni pfedpis stanovi odliSny zptisob oceriovani nez uréenim obvyklé ceny.

4.2.1 Pozemek p. &. st. 646 o vyméie 40 m>, § 4

Pozemek p. & st. 646 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvori o vyméfe 40 m°.

Je situovan v severovychodni &asti katastralniho Uzemi Radé&jov u Straznice, v lokalité Zadovce,
v chatové oblasti v blizkosti fotbalového hfisté, ve vzdalenosti cca 1,23 km vzdusSnou c¢&arou
jihovychodné od souvisle zastavéné ¢asti obce Radéjov.

Dle platného Uzemniho planu obce Radg&jov, se pozemek p. €. st. 646 nachazi v zastavéném uUzemi
obce, v plose rodinné rekreace oznacené ,RI".

Pfijezd k oceflovanému pozemku p. €. st. 646 je po nezpevnénych komunikacich. K samotné hranici
pozemku je pfijezd po nezpevnéné travnaté plose.

Na pozemku p. €. st. 646 se, ke dni mistniho Setfeni, nachazi chata €. e. 140, povolena rozhodnutim
o0 umisténi a stavbé rekreacni chaty na pozemku p. €. 2387 v k. U. Radé&jov, vydanym odborem
vystavby a vodniho hospodarstvi rady ONV ve Veseli nad Moravou ze dne 19. 9. 1959,
zn.: Vyst./1959-Bk, zumpa na vyvazeni, elektroinstalace v&. pfipojky NN*.

Dle vypisu z katastru nemovitosti pozemek neni zatizen vécnymi bfemeny.

4.2.1.1 Cena pozemku se ur€i podle § 4 odst. (1) ocenovaci vyhlasky.

Radéjov

Maly lexikon obci CR 2020 Pocet obyvatel obce 834
Kraj Jihomorav.
Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,

tab.1 Hodonin K&/m2 1420
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Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovany

ch dle tab. €. 2, prilohy €. 2 vyhlasky

Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
O1 | Velikost obce podle poctu obyvatel V. Od 501 do 1000 obyvatel 0,65
02 | Hospodarsko-spravni vyznam obce WA Ostatni obce 0,60
O3 | Poloha obce V. Sousedi s k.U. Straznice na Moravé 1,00
04 | Technicka infrastruktura v obci l. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce Il Autobusova nebo Zelezni¢ni zastavka 0,90
06 | Obcanska vybavenost v obci 1. RozS§ifena vybavenost 0,98

Z3akl. cena: ZC = ZCvx0O 1x02x03x04x05x06 488,00

Index trhu: IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy V. Pozemek se stavbou (stejny vlastnik) 0,00
P3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahli na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedené Il Bez vlivu 0,00
0,00
Zona se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodriova rizika V. zaplav 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obc¢anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: IT = P6XP7xP8xP9x(1 + Y P1-5) 1,000
Index omezujicich vlivli pozemku: lo - priloha €. 3, tabulka €. 2

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi

P1 Geometricky tvar a velikost pozemku 1. Bez vlivu 0,00

P2 Svazitost pozemku a expozice 1. Svazitost je do 15% 0,00

P3 Ztizené zékladové podminky 1. Neztizené zakladové podminky 0,00

P4 Ochranna pasma 11 CHKOII. - IV. z6na -0,01

P5 Omezeni uzivani pozemku 1. Stavebni uzavéra -0,05

P6 Ostatni neuvedené Il Bez vlivu 0,00

Index omezuijicich vlivii na pozemek: lo = 1 + 3P1-6 0,940

Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 4

Znak €. | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Pi

P1 Druh a ucel uziti stavby l. Stavby pro rodinnou rekreaci 0,85

P2 Pfrevazujici zastavba v okoli 11 Rekreacéni oblast 0,05

P3 Poloha pozemku v obci V. Cast obce nesrostla s obci 0,07

P4 MoZnost napojeni pozemku na inZz. sité 1. Pozemek Ize napojit na nékteré IS v obci -0,05

Obcanska vybavenost je Eastecné
P5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1. dostupna 0,00
Bez moznosti pfijezdu motorovym
P6 Dopravni dostupnost k pozemku 1. vozidlem -0,05
P7 Osobni hromadna doprava 1. Zastavka je od 201m do 1000m 0,00
Vyhodnost pozemku z hlediska komeréni

P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00

P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00

P10 Nezaméstnanost . Vyss$i nez je pramér v kraji 0,00
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P11 Vlivy ostatni neuvedené | Il | Bez vlivu 0,00

Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P24y 0,867
Index cenového porovnani | dle § 4, odst. 1:

| =IT x10 x IP 0,815
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x| K&/m2 397,72
Zakladni cena upravena redukci: ZCU1 = ZC x

(200+0,8x2vpi)/Zvpi K&/m2 0,00
Vyméra pozemku: m2 40,00
Cena pozemku: K& | 15908,90
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 15 910,00

Cena pozemku p. &. st. 646 o vyméFe 40 m* zjisténa podle ocefiovaci vyhlasky &ini, ke dni odhadu,
15910 K¢.

4.2.1.2 Cena chaty se ur€i podle § 36 ocenovaci vyhlasky.
Popis viz ¢l. 3. Nalez - udaje o ocenovanych nemovitych vécech

Vyméry pro ocenéni: viz ¢l. 3. Nalez - udaje o ocefiovanych nemovitych vécech

Zjisténi charakteru objektu

Objekt je ¢astecné podsklepeny, s jednim nadzemnimi podlazim, se sedlovou stfechou s pudnim
prostorem, konstrukce dfevéna, oboustranné obijena. Objekt nema Zadné provozni mistnosti, ma
jeden samostatny byt. Vzhledem k tomu, Zze znalci nebyl umoznén vstup do chaty, pfedpoklada se,
dle schvalené projektové dokumentace, Zze neni vybudovano podkrovi. Vnitfni vybaveni a zafizeni se
pro ucely ocenéni pfedpokladaji standardniho provedeni.

Vzhledem k charakteru stavby a schvalené projektové dokumentaci se jedna, dle ocefiovaci vyhlasky,
o rekreacni chatu, typ E, CZ-CC 111, SKP 46.21.11.4

Cena rekreaéni chaty, § 36
Ocenéni dokonéené chaty porovnavacim zpisobem podle § 36 a priloh ¢. 25 a 3 vyhlasky

Radéjov

Maly lexikon obci CR 2022 Pocet obyvatel obce 834
Kraj Jihomorav.
Zakladni cena priloha €. 25, tab. 1: ZC K&/m3 3541
Index trhu: IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Ti
P1 Situace na dil€¢im trhu s nemovitymi vécmi Il Poptavka odpovida nabidce 0,00
P2 Vlastnické vztahy V. Pozemek se stavbou (stejny vlastnik) 0,00
P3 Zmény v okoli M. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztah(l na prodejnost I Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedené Il. Bez vlivu 0,00
P6 Povodnova rizika V. Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obcanska vybavenost obce 1,00
Index trhu: IT =P6 x P7 x P8 x P9 x (1 + > P1-5) 1,000
Index polohy pro pozemky: Ip - priloha €. 3, tabulka €. 3

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby I Stavby pro rodinnou rekreaci 0,85
P2 PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP | lll. Rekreacéni oblast 0,05
P3 Poloha pozemku v obci V. Cast obce nesrostla s obci 0,07
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P4 Moznost napojeni na inzenyrské sité v obci | Il. Lze napojit na nékteré sité v obci -0,05
P5 Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 1. Casteéné dostupna o. v. v obgi 0,00
P6 Dopravni dostupnost . Bez moznosti pfijezdu motorovym vozidlem -0,05
P7 Hromadna doprava 1. Zastavka ve vzdalenosti od 201 do 1000 m 0,00
Poloha pozemku z hlediska komer¢ni Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na
P8 vyuzitelnosti II. pozemku 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost . Vy8Si nezZ je pramér v kraji 0,00
P11 Vlivy neuvedené Il Bez dalSich vlivd 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1+) P2-11) 0,867
Index konstrukce a vybaveni: Iv - pfiloha €. 24, tabulka ¢. 2
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Vi
VO Typ stavby 1. podsklepena do 1/2, bez podkrovi E
V1 Druh stavby I Rekreaéni chata 0,00
V2 Svislé konstrukce 1. Drevéné oboustranné obijené -0,03
V3 StfeSni konstrukce 1. Krov s moznosti podkrovi 0,00
V4 Napojeni na vefejné sité I El. proud, Zumpa 0,00
V5 Vybaveni 1l Pouze suché WC mimo stavbu -0,06
V6 Vytapéni stavby 1. Lokani vytapéni 0,00
PFislusenstvi stavby (venk.upr. a vedl.
V7 stavby) 1. PFisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
V8 Vyméry pozemku uzivané se stavbou MIl. Nad 400 m2 0,03
V9 Kriterium jinde neuvedené 1Il. Bez vlivu na cenu 0,00
-0,06
V10 Stavebné-technicky stav 11 Stavba se zanedbanou udrzbou 0,85
s|s=1-0,005xy 50 0,75
Index konstrukce a vybaveni: Iv = (1 + V1-9) x V10 0,599
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x Iv K&/m3 2 121,06
Obestavény prostor chaty: OP m3 181,29
Cena chaty ( v€.ev. pfislu§enstvi) bez pozemku: CSp =
OPXZCUxItxIP Ké 333 384,72
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 333 380,00

Cena rekreacni chaty €. e. 140 na pozemku p. &. st. 646 ke dni odhadu ¢ini 333 380 K&.

4.2.1.3 Rekapitulace:

4211 P0ZEMEK P. €. BAB ...oeininiti i 15910 K&
4.2.1.2 stavba €. € 140 na pozemKU P. €. B4 ....ueuiiniiet ittt e ittt ittt iiiiieiaiaaiaaess 333 380 Ké
Celkem 349 290 Ké

Cena nemovité véci, pozemku p. €. 646, jehoz soucasti je rozestavéna stavba &. e. 140 vCetné
soucCasti a pfislusenstvi, ur€ena dle zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci
vyhlasky, ke dni ocenéni, €ini 349 290 K¢.

4.2.2 Pozemek p. &. 2391/2 o vyméie 793 m’, § 4

Pozemek p. €. 2391/2 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku trvaly travni porost
o vyméfe 793 m? se zptisobem ochrany ZPF, CHKO a rozsahlé chranéné tzemi.

Je situovan v severovychodni &asti katastralniho Uzemi Radé&jov u Straznice, v lokalité Zadovce,
v chatové oblasti v blizkosti fotbalového hristé.

Dle platného uzemniho planu obce Radéjov, se pozemek p. €. 2391/2 nachazi v zastavéném uzemi
obce, v plose rodinné rekreace oznacené ,RI".

Pfijezd k oceriovanému pozemku je po nezpevnénych komunikacich. K samotné hranici pozemku je
pfijezd po nezpevnéné plose.

Na pozemku se, ke dni mistniho Setfeni, nachazi vedlejsi stavby (pfistfeSek nad posezenim) a dva
pristte8ky u severozdpadni obvodové stény sdfevénym oplasténim svislych konstrukci,
s uzamykatelnymi vstupnimi dvefmi, bez oken, dale venkovni Upravy (zpevnéné plochy, chodniky,
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kolem chaty a venkovniho posezeni), Zumpa, okrasné dfeviny (thuje - 2 kusy) a naletovy porost
(pfevazne listnaté stromy, kefe a travni porost). Zda se na pozemku nachazi studna nebylo zjiSténo.
Dale je na pozemku stavba jiného vlastnika (podzemni vedeni NN), ktera slouzi jako pfipojka elektfiny
pro ocefiovanou chatu.

Cena vedlejsich staveb a venkovnich uprav je zahrnuta v cené chaty (odst. 4.2.1.2)

Dle vypisu z katastru nemovitosti pozemek neni zatiZen vécnymi bifemeny.

4.2.2.1 Cena pozemku se uréi podle § 9 odst. (4) ocenovaci vyhlasky.
Radéjov
Maly lexikon obci CR 2020 Pocet obyvatel obce 834
Kraj Jihomorav.
Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,
tab.1 Hodonin K&/m2 1420
Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, pFilohy &. 2 vyhlasky
Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poétu obyvatel V. 0Od 501 do 1000 obyvatel 0,65
02 | Hospodarsko-spravni vyznam obce \A Ostatni obce 0,60
O3 | Poloha obce V. Sousedi s k.u. Straznice na Moravé 1,00
04 | Technicka infrastruktura v obci l. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce 1. Autobusova nebo Zelezni€ni zastavka 0,90
06 | Obcanska vybavenost v obci 1. RozSifena vybavenost 0,98
Zakl. cena: ZC = ZCvx0O1x02x03x04x05x06 488,00

Index trhu: IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na diléim (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 Vlastnické vztahy V. Pozemek nezastavény 0,00
P3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztah(l na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedené Il Bez vlivu 0,00
0,00
Zona se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 Povodnova rizika V. zaplav 1,00
P7 Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 Poloha obce 1,00
P9 Obc&anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: T = P6xP7xP8xP9x(1 + 5 P1-5) 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2
Znak ¢. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku 1. Bez vlivu 0,00
P2 Svazitost pozemku a expozice 1. Svazitost je nad 15%, JZ -0,01
P3 Ztizené zakladové podminky 1. Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 Ochranna pasma 11 CHKO, podzemni vedeni NN -0,02
P5 Omezeni uzivani pozemku 1. Stavebni uzavéra -0,05
P6 Ostatni neuvedené Il Bez vlivu 0,00
Index omezuijicich vlivi na pozemek: lo = 1 + 2P1-6 0,920
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Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 4

Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby l. Stavby pro rodinnou rekreaci 0,85
P2 PFevazujici zastavba v okoli 1. Rekreacni oblast 0,05
P3 Poloha pozemku v obci V. Cast obce nesrostla s obci 0,07
P4 Moznost napojeni pozemku na inZ. sité Il. Pozemek Ize napojit na nékteré IS v obci -0,05
Obcanska vybavenost je Eastecné
P5 Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku Il dostupna 0,00
Bez moznosti pfijezdu motorovym
P6 Dopravni dostupnost k pozemku l. vozidlem -0,05
P7 Osobni hromadna doprava Il. Zastavka je od 201m do 1000m 0,00
Vyhodnost pozemku z hlediska komeréni
P8 vyuzitelnosti Il Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 Obyvatelstvo Il Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost I Vy8Si nezZ je pramér v kraji 0,00
P11 Vlivy ostatni neuvedené Il Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P24, 0,867
Index cenového porovnani | dle § 4, odst. 1:
1=I1T x1O x IP 0,798
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x1x 0,3 Ké/m2 116,83
Zakladni cena upravena redukci: ZCU1 = ZC x
(200+0,8x2vpi)/zvpi K&/m2 0,00
Vyméra pozemku: m2 793,00
Cena pozemku: K& 92 646,19
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 92 650,00

Cena pozemku p. &. 2391/2 o vyméfe 793 m* zjisténa podle oceriovaci vyhlasky &ini, ke dni odhadu,
92 650 K¢.

4.2.2.2 Vécna biemena
Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 15. 3. 2023 neni ocefiovany pozemek zatizen vécnymi
bfemeny.

Cena vécného bfemene se urci podle § 39a ocefovaci vyhlasky.

Dle vypisu z katastru nemovitosti ocefiovany pozemek p. &. 2391/2 neni zatizen vécnym bfemenem.
Ve skute€nosti je v8ak pod povrchem pozemku ulozeno vedeni NN (zjisténo z webovych stranek
spole¢nosti EG.D, a.s.).

Obsahem vécného bfemene je:

Zfidit a provozovat zafizeni distribu¢ni soustavy

Popis vécného bfemene

Na zakladé webovych stranek spole¢nosti EG.D, a.s. je pod povrchem pozemku ulozeno vedeni NN.
Podzemni vedeni kfizuje pozemek v délce cca 36 m (zjisténo odhadem).

Ocenéni vécného bfemene

Dle § 16b zakona &€. 151/1997 Sb. se sluzebnosti ocenuji vynosovym zpuisobem na zakladé ro€niho
uzitku se zohlednénim doby jeho trvani nebo pevnou €astkou, nelze-li urcit ro¢ni uzitek z vécného
bfemene. U sluzebnosti se v ro€nim uzitku zohlediuje mira omezeni uzivani nemovité véci. Mira
omezeni vlastnického prava spociva ve snizené vyuzitelnosti pozemku podzemnim vedenim.
Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Roéni uZitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. U vécného bfemene pro technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech
obvyklé najemné z nemovité véci Zzjistit, se vychazi pfi ur€eni roCniho uzitku ze simulovaného
najemného, které se urCi ve vysSi 5 % ze zjiSténé jednotkové zakladni ceny (§ 39a ocerovaci
vyhlasky).

Jednotkova zakladni cena pozemku byla zjiSténa ve vysi: 116,83 Ké&/m?. Najemné by pak €inilo: 0,05 x
116,83 K&/m” = 5,84 K&/m®.
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Plocha pro vypocet vécného bfemene:

Znalec nema k dispozici geometricky plan se zaméfenim vécného bfemene. Plocha pro vypocet
vécného bfemene je zjisténa odhadem: 72 m?

Pouzité simulované najemné pro vypodet: 5,84K&/m?

Vypodcet ceny vécného bfemene:

Roc¢ni jednotkové najemné dosaZ|teIne ...................................................................... 5,84 K&/m?
Dil&i ro¢ni uzitek ru; z vyméry 72 00M? e 420,48 K&
RoCni uZitek ZjiStENY Z& SMIOUVY .......oieii e 0 K&
Pocet let uZivani prava podle SMIOUVY .........ouieiiii e neurc¢eno
Koeficient Miry UZITKU Kg «..oeone e e e eeas 0,50
ROCNT UZItEK CEIKEIM TUQ . .vnee i e e e e e et e e e e eaanns 420,48 K&
Mira kapitalizace Pro VYPOCEL P ... ..uee e e 8 %
Cena vé&cného bfemene (ro€ni uZitek ru,/ mira kapitalizace p) .. cereeeiiiiieee..... .5 256,00 KE
Cena vécného biremene vzdusného vedeni VVN celkem zaokrouhleno ......................... 5 260,00 Ké

4.2.2.3 Rekapitulace

4.2.2.1 Pozemek P. €. 239L/2 ... 92 650 K&
4.2.2.2 vécné biemeno podzemnino vedeni NN ... oottt it it e eaeeaeeaeancaeeans -5 260 Ké
Celkem 87 390 K¢

Cena pozemku p. €. 2391/2 o vymére 793 m? zjisténa podle ocenovaci vyhlasky Cini, ke dni odhadu,
po odecteni vecnych bfemen 87 390 K&.

4.2.3 Rekapitulace cen nemovitych véci v k. U. Radéjov u Straznice na LV 1142:

4.2.1 Pozemek p. c“: B0 . 349 290 K&
4.2.2 PozemeK P. €. 23917/2 ..ouuieiii it 87 390 K¢
Celkem 436 680 Ké

Cena nemovitych véci, pozemku p. €. 646, jehoz soucasti je rozestavéna stavba &. e. 140 v¢etné
soucasti a pfislusenstvi a pozemku p. €. 2391/2 v&etné soucasti a pfisluSenstvi, uréena dle zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky, ke dni ocenéni, bez vécnych bfemen,
¢ini 441 940 Kg.

Cena nemovitych véci, pozemku p. €. 646, jehoz soucasti je rozestavéna stavba &. e. 140 vc&etné
soucasti a prislusenstvi a pozemku p. €. 2391/2 v&etné soudasti a pfislusenstvi, ur€ena dle zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky, ke dni ocenéni, po odedteni vécnych
bfemen, Cini 436 680 K&.

5. Odidvodnéni

5.1 Uréeni obvyklé ceny nemovitych véci evidovanych na LV 1142 pro k. u. Radéjov
u Straznice

Ocenované nemovité véci evidované v katastru nemovitosti v katastralnim Guzemi Radé&jov u Straznice
(koéd 737461) na LV 1142 pozemek p. €. st. 646 v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
o celkové vyméte 40 m?, jehoz souéasti je rekreacnl chata €. e. 140 a pozemek p. €. 2391/2 v druhu
pozemku trvaly travni porost 0 vymeéfe 793 m® se nachazeji v severovychodni Casti katastralniho
Uzemi Rad&jov u Straznice, v CHKO Bilé Karpaty, v lokalit¢é Zadovce, v chatové oblasti,
ve vzdalenosti cca 1,23 m vzduSnou €arou jihovychodné od souvisle zastavéné casti obce Radégjov.

K hranici pozemku je umoznén pfistup a pfijezd po nezpevnéné plose.

Dle platného uzemniho planu obce Radégjov, ke dni ocenéni, se ocefiované nemovité véci nachazeji
v zastavéném Uzemi obce, v ploSe rodinné rekreace, bez moznosti vystavby novych objektd.
Pozemek p. €. st. 646 je cely zastavén rekreacni chatou &. e. 140. Pozemek p. €. 2391/2 tvofi funkeni
celek se stavebnim pozemkem p. €. 646 a chatou €. e. 140 a je uzZivan jako rekreacni plocha kolem
rekreani chaty. Na pozemku p. €. 2391/2 se, ke dni mistniho Setfeni, nachazi (pfistfeSek
nad posezenim) a dva pristfeSky u severozapadni obvodové stény s dfevénym oplasténim svislych
konstrukci, s uzamykatelnymi vstupnimi dvefmi, bez oken, dale venkovni Upravy (zpevnéné plochy,
chodniky, kolem chaty a venkovniho posezeni), zumpa, okrasné rostliny (thuje - 2 kusy) a naletovy
porost (pfevazné listnaté stromy, kefe a travni porost). Zda se na pozemku nachazi studna nebylo
zjisténo. Dale je na pozemku stavba jiného vlastnika (podzemni vedeni NN), ktera slouzi pro pfivod
elektfiny k ocefiované chaté a ostatnim chatam v okali.

Dle vypisu z katastru nemovitosti pozemky nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.
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Vyhody ocefiovanych nemovitych vé&ci:
e moznost napojeni pozemkl na zdroj NN
e dostupnost autobusové zastavky

Nevyhody ocefiovanych pozemka:
e moznost vyuziti pozemku dle Uzemniho planu (plocha rodinné rekreace oznacené ,RI,
Nepfipustné vyuziti: umistovani novych objektt nebo jejich kapacitni rozsifovani dostavbami
a nadstavbami, oploceni pozemkd.)
o Vvé&tSi vzdalenost do centra obce
pfijezd a pfistup k hranici pozemku p. €. 2391/2 pouze pres pozemky jinych vlastniki
(smlouvy o vécném bifemeni neuzavieny)
moznost pfijezdu k hranicim pozemk{ po nezpevnéné plose
bez moZznosti napojeni na vodovod, kanalizaci, plynovod
bez moznosti komeréniho vyuziti pozemku
stavba jiného vlastnika na pozemku p. €. 2391/2 (podzemni vedeni NN)

Na z&kladé definice obvyklé ceny, dle zdkona o ocefovani majetku, znalec pouzil, pro uréeni obvyklé
ceny, metodu porovnani sjednanych cen stejnych, nebo obdobnych nemovitych véci v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Dle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. v aktudlnim
znéni v€etné novely €. 337/2022 Sb. se cena obvykla ur€i v souladu s § 1a na zakladé porovnani
sjednanych cen stejnych nebo obdobnych pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s pfedmétem ocenéni. Ceny porovnavanych nemovitych véci jsou
upraveny indexem odliSnosti v zavislosti na fadé kritérii: zdroje ziskanych dat, velikosti a vyznamu
obce, umisténi pozemkd, pfistupu k pozemkim, moznosti jejich vyuZziti v souladu s tzemnim planem,
velikosti a tvaru pozemku, pfipadné zastavénosti, porostech na pozemku, moznosti komer¢niho
vyuziti, vécnym bfemendm, spoluvlastnictvi apod..

Cena uréena porovnanim sjednanych cen ¢ini 1 596 240 K&.

Zaroven s cenou uréenou porovnanim ocefiovaci vyhlaska €. 337/2022 Sh. pozaduje, dle § 1c, urcit
ve znaleckém posudku i cenu zjisténou.

Cena zjisténa &ini 441 940 K¢&.

Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou Ize véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jeji
platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Uréeni obvyklé ceny je provedeno
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktor(i vztahujicich
se kdané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypocétem, ale mohou
rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.

Na zakladé prohlidky nemovitych véci, s pfihlédnutim k charakteru, celkovému sou¢asnému stavu,
ucelu vyuziti, umisténi, atraktivnosti lokality, konfiguraci terénu, moznostem pfistupu k nemovitym
vécem a k situaci na trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané oblasti v souc¢asné dobé gini, dle
odhadu znalce, obvykla cena nemovitych véci evidovanych v katastru nemovitosti na LV 1142
pro k. U. Radéjov u Straznice, pozemku p. €. st. 646, jehoz soucasti je stavba rodinné rekreace
€. e. 140 a pozemku p. €. 2391/2, k datu ocenéni, tj. 26. 5. 2023: 1 596 240 Ké

6. Zavér
Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitosti a jejich pfislugenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim
pfikaze soudniho exekutora €. j. 97 EX 29/22-11 ze dne 4. 2. 2022 a to:

e pozemku parcelni €islo st. 646 o vymére 40 m?, v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je stavba — rodinna rekreace €. ev. 140 (v casti obce Radé&jov) stojici
na parcele €. st. 646 a pozemku parcelni Cislo. 2391/2 o vymére 793 m?, v druhu pozemku
trvaly travni porost, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, pro obec Radé&jov, katastralni uzemi
Radéjov u Straznice, na listu vlastnictvi €. 1142

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni ufad
pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin, kod: 706

e stanovit cenu obvyklou
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e uveést pfislusenstvi nemovitosti
e uvést znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni & pfedkupni prava
e a stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejich pfisluSenstvi

6.1 Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV 1142 pro k. U. Radéjov u Straznice (kod
737461) a obec Radéjov - pozemku p. €. st. 646 o vymére 40 m?, v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba — rodinna rekreace &. e. 140 a pozemku p. €. 22391/2
o vyméie 793 m?, v druhu pozemku trvaly travni porost, ke dni ocenéni, tj. 26. 5. 2023, ¢ini,
dle odhadu znalce: 1 596 240 K¢&

6.2 Prislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci:
o dvé mensi stavby z dfevénych kulacu opatfeny vstupnimi dvefmi, navazujici na severozapadni
stran& na objekt chaty, jejichZ uc€el se znalci nepodafilo zjistit (pozemek p. €. 2391/2)
o pfistfeSek nad venkovnim posezenim (pozemek p. €. 2391/2)
e zpevnéna plocha - chodnik, ktera umozriuje pfistup k chaté (pozemek p. €. 2391/2)
e Zumpa (pozemek p. €. 2391/2)

6.3 Vécna biremena, vyménky a nadjemni, pachtovni éi predkupni prava:

6.3.1 Cena zastavniho prava exekutorského

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 15. 3. 2023 je vlastnické pravo omezeno zahajenim exekuci
a exekucnimi pfikazy k prodeji nemovitych véci.

Tato prava vSak nejsou, s ohledem na ucel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

6.3.2 Cena prav a zavad (vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni i predkupni prava)
Dle vypisu z katastru nemovitosti ke dni 15. 3. 2023 nejsou ocefiované pozemky zatiZzeny vécnymi
brfemeny.

Pod povrchem ocefovaného pozemku p. & 2391/2 je ulozeno vedeni NN, které slouzi pro pfivod
elektfiny k ocefiované rekreacni chaté a ostatnim chatam v okoli. Jedna se o stavbu jiného vlastnika
(EG.D, a.s.), ktera neni evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnickém ¢. 1142.

Cena tohoto vécného bifemene, podzemniho vedeni NN, na pozemku p. €. 2391/2, €ini 3 350 K&

Povinny na vyzvu znalce k pfedloZzeni podkladli, které by mohly mit vliv na vyslednou cenu
ocenovanych nemovitych véci (vécna bfemena, najemni (pachtovni) prava, pfedkupni prava apod.),
nereagoval.

Jina prava nebo zavady na oceriovanych nemovitych vécech, které nezaniknou prodejem v drazbé,
nebyly z dokladt predlozenych znalci zjistény.

6.4 Vysledna cena

Vysledna cena nemovitych véci zapsanych na LV 1142 pro k. u. Radé&jov u Straznice (kod 737461)
a obec Radéjov - pozemku p. €. st. 646 o vymére 40 m?, v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je stavba — rodinna rekreace €. e. 140 a pozemku p. €. 22391/2 o vymére

793 m?, v druhu pozemku trvaly travni porost, ke dni ocenéni, tj. 26. 5. 2023, €ini, dle odhadu znalce:

1592 890 K¢
slovy: jedenmilionpétsetdevadesatdvatisicosmsetdevadesatkorun

Poznamka:

Toto ocenéni nemuze byt pouzito k jinému ucelu, nez je uvedeno v tomto znaleckém posudku.
Jakékoli jiné pouziti &i pfevzeti udaji pro jiny ucel zadavatelem &i tfeti stranou je neplatné. Platnost
tohoto ocenéni je dale omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv
na urCeni obvyklé ceny. Na trhu snemovitostmi existuje cenovy vyvoj, ktery lze s jistou
pravdépodobnosti pfedvidat jen po urcitou dobu. Vzhledem k vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou
cenu aktualizovat nejpozdéji za 7 mésicl od data, ke kterému bylo ocenéni provedeno.
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Odména nebo nahrada nakladu znalce:
Byla sjednana smluvni odména

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
27.11.2000 &.j. Spr 756/2000 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti se
specializaci nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem polozky 025407/2023 v elektronické evidenci znaleckych
posudku (pofadové Cislo znaleckého posudku znalce 533 - 07/2023). Znale¢né Uctuji podle pFipojené
likvidace na z&kladé dokladu ¢&. 533- 07/2023.

V Hodoniné dne 16. 6. 2023 Ing. Jitka Koluchova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2023 14:55:02

Viyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro Udel: Provedeni exekuce, &.j.: 097EX 29/22 pro Urban Karel, JUDr., soudni
exekutor

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586501 Radéjov
Kat.lzemi: 737461 Radé&jov u StraZnice List vlastnictvi: 1142
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny cprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Simovec Lubomir Ing., Sidlisté 795, Kvétna, 68766 Strani

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2)] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpisch ochrany
St. 646 40 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast, chranéna

krajinna oblast -
II.-IV.zbna
Souddsti je stavba: Radéjov, é.e. 140, rod.rekr
Stavba stocji na pozemku p.&.: 8St. 646

2391/2 793 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, rozsahlé
chranéné nzemi,
zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v 24sti B - Bez zapisu

C Vé&cna préava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tudajd - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuge
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Simovec Lubomir Ing., Sidlisté 795, Kvétna, 68766
Strani, RE/1€0:

lListina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 097 EX-29/2022 -8 Exekutorsky
t¥ad Brno-mésto ze dne 01.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.02.2022
16:15:45. Zapis proveden dne 04.02.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-1277/2022-702

Souvisejici zdpisy
Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 646, Parcela: 2391/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wvéci E0 Brno-mésto 097 EX-29/2022 -11 ze
dne 04.02.2022. Pravni 0d&inky zaépisu k okamZiku 08.02.2022 07:56:58. Zapis
proveden dne 08.02.2022; uloZenc na prac. Hodonin

Z-706/2022-706

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
$imovec Lubomir Ing., Sidlisté 795, Kvétna, 68766
Strani, RE/1C0:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti ZR
Katastralni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3tZ Hodonin, kéd: 706.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2023 14:55:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586501 Radéjov

Kat.lzemi: 737461 Radéjov u StraZnice List vlastnictvi: 1142
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského d¥adu Brno-
venkov 137Ex-22690/2022 -10 ze dne 11.01.2023. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
11.01.2023 16:37:19. Zapis proveden dne 13.01.2023; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Z-618/2023-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 646, Parcela: 2391/2

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov 137 Ex-22690/2022 -
15 ze dne 19.01.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 19.01.2023 16:55:12.
Zapis proveden dne 20.01.2023; uloZeno na prac. Hodonin
Z-351/2023-706

o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetroSova, 17. listopadu la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k
Simovec Lubomir Ing., Sidlisté 795, Kvétna, 68766
Strani, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-762/2023 -16 ze dne
08.03.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 10.03.2023 13:05:16. Zapis proveden
dne 13.03.2023; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-1151/2023-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnecst k
Parcela: St. 646, Parcela: 2391/2

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU B¥eclav 160 EX-762/2023 -22 ze
dne 10.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 10.03.2023 13:06:40. Zapis
proveden dne 14.03.2023; uloZeno na prac. Hodonin

Z-1289/2023-706

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 646, Parcela: 2391/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projedndni dédictvi D 54/1996 ze dne 3.9.1997.Pravni moc
27.9.1997.
POLVZ:69/1998 Z-5100069/1998-706

Pro: 8imovec Lubomir Ing., SidliZté 795, Kvétna, 68766 Strani RE/ICO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviit® Hodonin, kéd: 706.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2023 14:55:02

Okres: CZ0645 Hodonin Opec: 586501 Radéjov

Kat.tzemi: 737461 Radéjov u StréZnice List vlastnictvi: 1142
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2391/2 62411 793

‘okud je vyméra bonitnich dilld parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Jemovitosti jsou v uUzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
{atastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

Jyhotovil: Vyhotoveno: 15.03.2023 15:06:54
Jesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecnéhe na¥izeni
> ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nenovitosti CR
Katastralni O¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni praccviZt® Hodonin, kéd: 706.
strana 3
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